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Uchwała Nr XVII/100/2004

Rady Miasta Szczawnica 
z dnia 26 lipca 2004 roku


w sprawie : 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica w obrębie obszaru i terenu górniczego „SZCZAWNICA I”, z poszerzeniem o przyległe tereny zainwestowania w granicach opracowania określonych w § 2

Działając na podstawie Art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr153 poz. 1271 oraz z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art. 15, Art. 16 ust. 1 i Art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41) oraz art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16 poz. 78 i Nr 145 poz. 692, z 1997 r. Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160 poz.1079, z 1998 r. Nr 106 poz.668, z 2000 r. Nr 12 poz.136 i Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 81 poz.875 i Nr 100 poz. 1085, z 2002 r. Nr 113 poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 80 poz. 717) – Rada Miasta Szczawnica stwierdza zgodność ustaleń projektu planu ze STUDIUM uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica w granicach opracowania planu i uchwala co następuje:

I. PRZEPISY OGÓLNE

§1

Ilekroć w dalszych przepisach jest mowa o:

· „planie miejscowym" – należy przez to rozumieć wprowadzony niniejszą uchwałą miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica, w granicach opracowania określonych w §2, obejmujący zawartą w uchwale część tekstową oraz część graficzną stanowiącą załącznik nr 1 do uchwały,

· „rysunku planu" – należy przez to rozumieć wprowadzone w granicach opracowania planu ustalenia graficzne planu miejscowego na sporządzonej dla celów planistycznych kopii mapy sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:2000, poświadczonej przez Starostwo Powiatowe w Nowym Targu Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjno – Kartograficznej 9 września 2002 roku i zaewidencjonowanej pod nr 4447/70/02,

· „zmianach planu” – należy przez to rozumieć obowiązujące do chwili wejścia w życie niniejszej uchwały, tzw. punktowe zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica wprowadzone na obszarze opracowania planu miejscowego w latach 1995-2002 w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 – z późniejszymi zmianami), wymienione w §7 uchwały,

· „przepisach szczególnych" – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiązującymi w dniu uchwalenia planu,

· „STUDIUM” – należy przez to rozumieć wprowadzone Uchwałą Nr 60/IX/99 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 21 czerwca 1999 roku STUDIUM uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica,

· „obszarze górniczym” – należy przez to rozumieć ustalony Decyzją Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa znak GOWp/3439/92 z dnia 15.01.1993 roku obszar górniczy „SZCZAWNICA I” dla złoża wód leczniczych oraz teren górniczy dla w/w złoża eksploatacyjnego w obrębie tego obszaru górniczego stanowiącego powierzchnię 8.406.750 m2 na obszarze którego obowiązują przepisy szczególne wynikające z ustawy z dnia 1 marca 1994 roku Prawo Geologiczne i Górnicze (Dz. U z 1994 r. Nr 27 poz. 96 – z późniejszymi zmianami), na którym wszelka zamierzona i prowadzona działalność inwestycyjna oraz jakakolwiek ingerencja w środowisko, w tym dotycząca prac wiertniczych i wszelkich robót ziemnych wymaga uzgodnienia z Uzdrowiskowym Zakładem Górniczym w Szczawnicy oraz z Dyrektorem Okręgowego Urzędu Górniczego w Krakowie, a ponadto w celu zabezpieczenia ciągłości ruchu Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego obowiązuje:

a) uzgadnianie wszystkich etapów dokumentacji projektowej z kierownictwem ruchu Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego,

b) zgłoszenie kierownictwu ruchu UZG terminu rozpoczęcia prac ziemnych oraz wszelkich wypływów wód z wykopów i przerwanie wówczas robót celem przebadania wód i określenia sposobu ich odprowadzenia,

c) zorganizowanie robót ziemnych w sposób umożliwiający jak najkrótszy okres otwartych wykopów,

d) prowadzenie wszelkich robót ziemnych pod bezpośrednim nadzorem Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego, w tym umożliwienie kierownictwu UZG prawa kontroli robót w każdym czasie oraz zabezpieczenie udziału kierownictwa UZG we wszystkich odbiorach robót.

· „strefie uzdrowiskowej A” – należy przez to rozumieć ustalony w Statucie Uzdrowiska Szczawnica, obszar ochrony uzdrowiskowej utworzony w celu bezpośredniego ukształtowania otoczenia skoncentrowanych na nim zakładów i urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego oraz innych obiektów służących obsłudze kuracjuszy i wczasowiczów, którego podstawową funkcją jest lecznictwo uzdrowiskowe oparte o istniejące zasoby wód leczniczych, warunki klimatyczne Szczawnicy, tereny zieleni parkowej służącej kinezyterapii, terenoterapii i klimatoterapii oraz inne tereny i urządzenia rekreacyjne.

· „strefie uzdrowiskowej B” – należy przez to rozumieć ustalony w Statucie Uzdrowiska Szczawnica, otaczający strefę „A” obszar pośredniej ochrony uzdrowiska, wyodrębniony w celu właściwego kształtowania jego warunków środowiskowych, przeznaczony dla budownictwa usługowego i mieszkaniowego, nieuciążliwych obiektów usługowych i komunalnych związanych z zaspokajaniem potrzeb osób przebywających na leczeniu uzdrowiskowym, wczasowiczów oraz mieszkańców, a także dla realizacji obiektów i terenów turystycznych i rekreacyjno – sportowych,

· „strefie uzdrowiskowej C” – należy przez to rozumieć pozostały obszar miasta Szczawnica położony w granicach opracowania planu miejscowego, przylegający do strefy „B” i stanowiący jej otoczenie, obejmujący obszar ochrony uzdrowiskowej mający wpływ na zachowanie walorów krajobrazowych, klimatycznych oraz ochronę złóż naturalnych surowców leczniczych. 

· „strefie ochrony konserwatorskiej” – należy przez to rozumieć wynikające z ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 - z późniejszymi zmianami);

a) ustalone w STUDIUM – położone w obrębie opracowania planu miejscowego tereny strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej, obejmujące:

1.  
Zespół Zdrojowy dawnej XIX-wiecznej i z początku XX wieku willowej zabudowy uzdrowiskowo – pensjonatowej w górnej części ulicy Zdrojowej, przy Placu Dietla, w obrębie Parku Górnego i przy ul. Jana Wiktora - wraz  z dawnymi założeniami publicznej zieleni urządzonej Parku Górnego i Parku Dolnego, który z uwagi na wyjątkowe walory historycznego krajobrazu kulturowego powinien być przedmiotem podjętego zgodnie z Art. 16 powołanej ustawy odrębnego postępowania dotyczącego podjęcia przez Radę Miasta Szczawnica uchwały w sprawie utworzenia parku kulturowego tego obszaru

· dawny cmentarz z kaplicą Szalayów, jak też położony w zakolu potoku Grajcarek dawny zespół dworski Szalayów stanowiące enklawy tego parku

2. dawną Osadę Flisacką położoną na prawym brzegu potoku Grajcarek u jego wlotu do Dunajca, z jej historycznym układem urbanistycznym oraz licznymi obiektami rozpoznanymi przez służby konserwatorskie jako posiadające już znaczne historyczne wartości architektoniczne,

w obrębie których wszelka działalność inwestycyjna, zmiana sposobu korzystania z obiektów zabytkowych, jak też stosowanie wszelkich rozwiązań plastycznych, w tym również reklam itp. wymaga wcześniejszego uzyskania szczegółowych wytycznych konserwatorskich, a następnie uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków,

b) tereny objęte ochroną struktury zabudowy, jej gabarytów oraz ochroną charakteru i stylu architektonicznego, znajdujące się bezpośrednio na obrzeżu powyższych zespołów, a obejmujące: 

1. obszar zawarty wokół centrum uzdrowiska – na wschód do ul. Św. Krzyża i ul. Połoniny, do wysokości położonej poniżej sanatorium „Hutnik” działki ewid. Nr 1439/5 włącznie oraz od istniejącego kortu tenisowego do sanatorium „Modrzewie”, na północ teren sanatorium „Modrzewie”, Zakładu Produkcji i Butelkowania Wód Leczniczych oraz południową część ul. Języki, na zachód ponad obiektami „Energetyk” i „Nawigator” oraz ponad terenami zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i położonymi powyżej Parku Dolnego obiektami „Maria” i „Chemik”, zachodnią stroną zabudowy ul. Parkowej i ciekiem wodnym do potoku Grajcarek, a na południe tereny zainwestowania położone na prawym brzegu potoku Grajcarek do wysokości projektowanej ulicy lokalnej łączącej projektowaną ulicę odbarczającą – zbiorczą z ul. Św. Krzyża,

2. tereny przylegającej bezpośrednio do Osady Flisackiej zwartej zabudowy położonej wzdłuż ul. Głównej

w obrębie których obowiązuje uzgadnianie projektu budowlanego z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków,

·  „otulinie PPN” – należy przez to rozumieć ustaloną Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 maja 1996 roku w sprawie Pienińskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1996 r. Nr 64 poz. 307) – otulinę Pienińskiego Parku Narodowego w obrębie której obowiązują przepisy szczególne w/w rozporządzenia oraz zasady zagospodarowania określone w projekcie planu ochrony parku sporządzonego na lata 2001 – 2020, w tym obowiązek kablowania projektowanych linii energetycznych i teletechnicznych,

· „granicy PPK” – należy przez to rozumieć ustaloną  Uchwałą Nr 169/XIX/87 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Nowym Sączu z dnia 11 września 1987 roku w sprawie utworzenia Popradzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego z 1997 r. Nr 16 poz. 193 – z późniejszymi zmianami) – granicę Popradzkiego Parku Krajobrazowego, w obrębie którego obowiązują ustalenia zawarte w w/w uchwale w tym obowiązek uzgadniania wszelkich zamierzeń inwestycyjnych i jakiejkolwiek ingerencji w środowisko z Dyrektorem Popradzkiego Parku Krajobrazowego oraz obowiązek kablowania projektowanych linii energetycznych i teletechnicznych,

· „postulowanej granicy PKMP” – należy przez to rozumieć położoną w obrębie opracowania planu miejscowego na południe od potoku Grajcarek oraz na zachód od Góry Jarmuta część postulowanego w planie przestrzennym zagospodarowania Małopolski nowego Parku Krajobrazowego Małych Pienin, w obrębie której zgodnie ze STUDIUM i planem miejscowym jako główną funkcję gospodarczą utrzymuje się rekreację oraz sporty letnie i zimowe oraz w obrębie którego wprowadza się obowiązek kablowania projektowanych linii energetycznych i teletechnicznych,

· „obszarze chronionego krajobrazu” – należy przez to rozumieć pozostały poza parkami narodowymi, parkami krajobrazowymi i rezerwatami przyrody obszar byłego województwa nowosądeckiego ustalony rozporządzeniem Nr 27 Wojewody Nowosądeckiego z dnia 1 października 1997 roku w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Województwa Nowosądeckiego (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego z 1997 r. Nr 43 i Dz. Urz. Woj. Małopolskiego z 1999 r. Nr 11 poz. 77) – tj. cały położony poza tymi parkami obszar opracowania planu miejscowego, w obrębie którego obowiązują zakazy i nakazy zawarte w § 4 Rozporządzenia oraz Regulaminu funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu, a w szczególności:

a) zakaz lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska,

b) stosowanie w usługach. rzemiośle usługowym i produkcyjnym technologii i urządzeń bezpiecznych ekologicznie,

c) zalesienie i zadrzewienie gruntów mało przydatnych do produkcji rolnej,

d) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych obniżających naturalną retencyjność obszaru,

e) porządkowanie gospodarki ściekowej i odpadami,

f) modernizacja systemów grzewczych oraz ograniczenie wytwarzania zanieczyszczeń powietrza, ścieków i odpadów,

nad realizacją których nadzór został powierzony zgodnie z § 6 rozporządzenia Wojewódzkiemu Konserwatorowi Przyrody,

· „ochronie prawnej pomników przyrody” – należy przez to rozumieć ochronę wpisanych do rejestru pomników przyrody występujących na obszarze opracowania planu miejscowego, wynikającą z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o Ochronie Przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 - z późniejszymi zmianami,

· „dokumentacji hydrogeologicznej” – należy przez to rozumieć opracowaną przez Przedsiębiorstwo Badań Geologicznych „GEOPROFIL” Sp. z o.o. w Krakowie w 2002 roku Dokumentację Hydrogeologiczną ustalającą zasady eksploatacyjne ujęć wód leczniczych w Szczawnicy oraz ustalone w niej obszary zasilania ujęć wód leczniczych Szczawnicy i strefy ochrony ujęć wód leczniczych, wraz z propozycją zasad użytkowania terenów należących do w/w stref,

· „opracowaniu ekofizjograficznym” – należy przez to rozumieć sporządzone w 2002 roku przez Przedsiębiorstwo Projektowo-Realizacyjne Budownictwa „URBSBUD” Sp. z o.o. w Nowym Sączu opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczawnica w obrębie obszaru i terenu górniczego „,.SZCZAWNICA I”, z poszerzeniem o przyległe tereny zainwestowania w granicach opracowania planu.

§2

1. Granica opracowania planu miejscowego (oznaczona szczegółowo na rysunku planu), zgodnie z Uchwałą Nr 234/XLI/02 Rady Miasta Szczawnica z dnia 17 czerwca 2002 roku w sprawie przystąpienia do jego sporządzenia oraz Uchwałą Nr XVI/91/2004 Rady Miasta Szczawnica z dnia 14 czerwca 2004 roku w sprawie zmiany w/w Uchwały obejmuje – obszar i teren górniczy „SZCZAWNICA I” poszerzony o przyległe tereny zainwestowania w rejonie wylotu potoku Grajcarek do Dunajca, tj. Osiedle Flisackie, z północną stroną ulicy Głównej włącznie z ulicą Widok i rejon ulicy Pienińskiej oraz tereny zainwestowania położone przy ulicy Sopotnickiej powyżej północno-wschodniej granicy obszaru i terenu górniczego, - łącznie około 906 ha, w tym użytkowane obecnie:

· grunty rolne (orne, łąki, pastwiska, sady) ok. 211 ha,

· lasy i grunty leśne ok. 419 ha,

· grunty zadrzewione (w tym mające strukturę leśną) ok. 75 ha

· wody otwarte, płynące ok. 23 ha,

· tereny zieleni urządzonej (parki, zieleńce) w obszarze zurbanizowanym ok. 25 ha,

· grunty zainwestowane (budowlane, drogi, place itp.) ok. 153 ha.

2. Ustalenia planu dotyczą:

· przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

· zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

· zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

· zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

· wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

· parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytów obiektów i intensywności zabudowy,

· granic i sposobu zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów szczególnych, w tym obszaru i terenu górniczego oraz terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi jak też terenów osuwiskowych i zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

· zasad podziału nieruchomości,

· warunków zagospodarowania terenów jak też ograniczeń w ich użytkowaniu w tym zakazy zabudowy,

· granic terenów rekreacyjno – wypoczynkowych i sportowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych,

· obszarów wymagających przekształceń użytkowania gruntów,

· zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

· sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urządzania i użytkowania terenów,

· stawki procentowej, na podstawie której zgodnie z Art. 36 ust. 4 powołanej na wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się opłatę wynikającą ze wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu miejscowego.

§3

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały, na którym (podobnie jak w tekście planu) oznaczenie literowe „A”, „B” lub „C” stanowi wyróżnik dotyczący położenia terenu w ustalonej statutem Uzdrowiska Szczawnica strefie uzdrowiskowej, poprzedzający właściwy symbol literowy terenu i jego kolejny numer wyróżniający go spośród innych obszarów o takim samym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania.

2. Oznaczone graficznie na rysunku planu linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania mogą być uściślone w projektach zagospodarowania terenu lub działek na etapie opracowania projektu budowlanego, w zakresie wynikającym z obowiązku spełnienia wymogów przepisów szczególnych – pod warunkiem, że nie będzie to kolidować z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz bez naruszania praw osób trzecich.

II.   PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE

§4

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica w zakresie określonym w § 2 w sposób następujący:

Uwzględniając istniejące na terenie miasta Szczawnica lecznicze oraz przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przyjmuje się, iż proces rozwoju przestrzennego Szczawnicy na obszarze opracowania planu miejscowego obejmującego w przeważającej części obszar i teren górniczy, musi następować w pełnym poszanowaniu wartości decydujących o tożsamości Szczawnicy wyróżniającej ją z pośród innych uzdrowisk Małopolski.

Stąd też ustala się jako wiodącą funkcję obszaru opracowania planu miejscowego lecznictwo uzdrowiskowe oparte o istniejące zasoby wód leczniczych i wynikający z tego priorytetowy obowiązek ochrony tych wód, a jako funkcję uzupełniającą wypoczynek, rekreację i turystykę oraz sporty zimowe i letnie – przy harmonijnym przestrzennym powiązaniu terenów uzdrowiskowych i rekreacyjnych z terenami osadniczymi, w tym strukturami zabytkowymi, parkami narodowym i krajobrazowym oraz pozostałym obszarem chronionego krajobrazu stanowiącego równocześnie otulinę PPK.

1. OCHRONA ZASOBÓW WÓD LECZNICZYCH

· W celu zwiększenia retencji obszaru stref zasilania wód leczniczych, jak też zapewnienia stabilności pokrywy zwietrzelinowej w terenach osuwiskowych i zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych oraz zasilania ekologicznego tego obszaru postuluje się, wskazane na rysunku planu przekwalifikowanie terenów rolnych i zadrzewionych na grunty leśne.

· ustala się poniższe zasady użytkowania terenów ochrony bezpośredniej ujęć wód leczniczych oraz należących do stref zasilania i stref ochronnych, jak też ograniczenia wynikające z występowania podwyższonego stężenia CO2 oraz radonu w powietrzu glebowym

1.1. Zasady użytkowania terenu ochrony bezpośredniej ujęć wód leczniczych.

Wyznaczone w dokumentacji hydrogeologicznej strefy ochrony bezpośredniej dla poszczególnych (wykazanych w rysunku planu) ujęć wód leczniczych, obejmują zarówno ujęcia wody jak też związane z nimi budowle i urządzenia wymagające oznakowania stref tablicami informacyjnymi o treści:

UJĘCIE WODY LECZNICZEJ "........"

TEREN OCHRONY BEZPOŚREDNIEJ

Właściciel ujęcia:

Przebywanie osób nieupoważnionych zabronione

W obrębie strefy ochrony bezpośredniej zabronione jest:

· zamieszkiwanie ludzi

· przebywanie osób niezatrudnionych

· rolnicze i ogrodnicze wykorzystywanie terenu

Wody opadowe powinny być odprowadzane poza obszar ochronny.

Okresowo należy dokonywać kontroli szczelności sieci wodociągowej i kanalizacyjnej znajdującej się w obrębie tej strefy oraz prawidłowości odprowadzania wód opadowych i roztopowych z budynków znajdujących się w tej strefie .

Osoby zatrudnione przy eksploatacji lub konserwacji ujęcia i urządzeń towarzyszących swój pobyt na terenie strefy ochrony bezpośredniej powinny ograniczać do niezbędnego minimum.

Teren ujęcia wody wraz z urządzeniami służącymi do jego eksploatacji powinien być uporządkowany i utrzymany w czystości. Zabronione jest składowanie w jego obrębie materiałów, narzędzi, urządzeń itp. nie służących bezpośrednio do eksploatacji i utrzymania ruchu. Ogrodzenie poszczególnych ujęć należy poddawać okresowej konserwacji i ewentualnej reperacji.

1.2. Zasady użytkowania terenów należących do stref zasilania i stref ochronnych.

W oparciu o dokumentację hydrogeologiczną wprowadza się (wykazane w rysunku planu)strefy zasilania stanowiące równocześnie strefy ochronne złóż wód leczniczych, w obrębie których:

a) zakazem zostają objęte

· lokalizowanie nowych inwestycji uciążliwych dla środowiska wodnego przez ścieki, emisje pyłowo gazowe i składowanie odpadów,

· wprowadzanie ścieków nieoczyszczonych do gruntu i do wód powierzchniowych,

· przeprowadzanie rurociągów transportujących substancje niebezpieczne dla wód,

· wykonywanie  zmian w stosunkach wodnych, w tym całkowity zakaz wykonywania robot melioracyjnych oraz zakaz wykonywania wszelkich wykopów ziemnych bez uzyskania zgody Okręgowego Urzędu Górniczego oraz bez zabezpieczenia nadzoru nad tymi robotami ze strony Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego,

· pozyskiwanie jakichkolwiek kopalin,

· lokalizowanie ferm chowu zwierząt,

· lokalizowanie magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych,

· lokalizowanie nowych ujęć wody pitnej,

· urządzanie lokalnych "dzikich" wysypisk śmieci,

· stosowanie nawozów sztucznych i wszelkich środków ochrony roślin oraz nieskompostowanych nawozów naturalnych

· stosowanie soli, roztworów wodnych oraz wszelkich roztworów chemicznych do zimowego odśnieżania dróg i chodników,

· jakakolwiek wycinka lasów, poza cięciami sanitarnymi uzgodnionymi z Okręgowym Zarządem Lasów Państwowych (Nadleśnictwem).

b) nakazy obejmują:

· likwidację istniejących ognisk zanieczyszczeń,

· obowiązek likwidacji nieczynnych studni kopanych zarówno prywatnych jak też nieczynnych innych studni awaryjnych,

· obowiązek likwidacji nieczynnych szamb jeśli budynek jest podłączony do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

· obowiązek podłączenia gospodarstwa lub budynku mieszkalnego do miejskiej sieci kanalizacyjnej jeśli tylko istnieje taka możliwość techniczna,

· przy braku możliwości podłączenia obiektów do miejskiej sieci kanalizacyjnej, obowiązek budowy szczelnych szamb oraz szczelnych betonowych (bezodpływowych) gnojowników, z zapewnieniem stałego z nich wywożenia przez wyspecjalizowane koncesjonowane służby,

· okresowe kontrole szczelności sieci kanalizacyjnej, ze szczególnym zwróceniem uwagi na obiekty położone w pobliżu ujęć wód leczniczych.

c) ograniczenia obejmują:

· sposób użytkowania gruntów z ograniczeniem ich nawożenia wyłącznie skompostowanym ( a zatem wcześniej przefermentowanym) nawozem naturalnym,

· warunki na jakich mogą być ewentualnie prowadzone niezbędne prace ziemne indywidualnie określane przez Okręgowy Urząd Górniczy i prowadzone wyłącznie pod bezpośrednim nadzorem Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego,

· prowadzenie robot geologicznych i górniczych, odkrywek i wierceń wyłącznie w ramach prac Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego, a w ewentualnych innych uzasadnionych przypadkowych wyłącznie za zgodą Okręgowego Urzędu Górniczego i pod bezpośrednim nadzorem Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego,

· dalsze ograniczenia w ruchu samochodowym, zwłaszcza wyłączenie z ruchu ul. Głównej na odcinku od ul. Parkowej do starego cmentarza, z docelowym przeniesieniem lokalizacji dworca PKS poza centrum uzdrowiska.

Niezależnie od powyższych ustaleń podanych w ppkt a, b i c dotyczących całego obszaru objętego strefami zasilania wód leczniczych i ich strefami ochronnymi, w obrębie poszczególnych stref zwraca się uwagę na następujące zagadnienia:

Strefa ochronna znajdująca się w rejonie Placu Dietla tj. „Jan”, „Jan – 14”, „Stefan”, „Józefina”, „B-4”, i „Magdalena” oraz nowe źródło „Eskulap”

Strefa położona jest w zwartej zabudowie znacznie ograniczającej możliwości spełnienia wszystkich warunków ochronnych. Stąd też podstawowym zadaniem jest utrzymanie w sprawności technicznej kolektorów sanitarnych ł kanalizacji deszczowej tak by ciągi te były zawsze w pełni drożne i szczelne.

To samo dotyczy potoku Szczawnego przebiegającego w pobliżu wszystkich wymienionych ujęć w kanale  200 mm, do którego wprowadzone są zanieczyszczenia z domów nie podłączonych do sieci kanalizacyjnej.

Niedopuszczalnym jest odprowadzanie wód do powierzchni terenu, lub systemem nieszczelnej kanalizacji, którą w takim przypadku należy pilnie doprowadzić do właściwego stanu technicznego, a zniszczony teren zrekultywować.

Strefa ochronna ujeć „Wanda”, „PD-4” i „Szymon”.

W przypadku ujęcia „Szymon” najistotniejszym problemem jest właściwe odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z ulicy Głównej i ze skarpy wznoszącej się ponad ujęciem. W budynkach znajdujących się powyżej ujęcia urządzenia sanitarno - kanalizacyjne i sieć kanalizacyjna muszą być utrzymywane w pełnej sprawności technicznej. Obowiązuje całkowity bezwzględnie zakaz realizacji jakiejkolwiek studni kopanej mogącej natychmiast doprowadzić do obniżenia wydatku w ujęciu „Szymon” przez naruszenie stosunków gazowo wodnych.

Niezmiernie istotnym dla tego ujęcia jest pilne wyłączenie tego odcinka ul. Głównej z ruchu przelotowego pojazdów samochodowych z uwagi na przedostawanie się zanieczyszczeń w tym głównie oleju do gruntu a następnie do złoża wody leczniczej.

Strefa ochronna ujecia „Pitoniakówka".

Na wyznaczonym terenie obowiązują zakazy podane wyżej, ale szczególnie zabrania się:

· wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych, z koniecznością obowiązku posiadania przez właścicieli znajdujących się w tej strefie gospodarstw szczelnych szamb okresowo opróżnianych oraz szczelnych wybetonowanych i bezodpływowych gnojowników,

· wykonywania wykopów ziemnych bez zgody i nadzoru Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego,

· lokalizowania nowych ujęć wody.

1.3. Ograniczenia wynikające z występowania stężonego CO2 w powietrzu glebowym.

W ustalonych w dokumentacji hydrogeologicznej (wykazanych w rysunku planu) rejonach zwiększonej koncentracji CO2 w powietrzu glebowym należy:

a) w budynkach istniejących:

· doprowadzić do w pełni sprawnej instalacji wentylacyjnej zapewniającej ciągłą przewietrzalność we wszystkich podpiwniczeniach istniejących budynków zarówno mieszkalnych jak też użyteczności publicznej,

· w przypadku braku posadzek w pomieszczeniach piwnicznych doprowadzić do wykonania szczelnych posadzek betonowych,

· prowadzić okresową kontrolę sprawności urządzeń wentylacyjnych piwnic, oraz występujących w nich wielkości stężeń dwutlenku węgla,

b) przy realizacji nowych obiektów:

· odstępować w miarę możliwości całkowicie od realizacji podpiwniczenia zwłaszcza w rejonach prawdopodobieństwa występowania stężeń CO2 powyżej 1,0%

· w przypadku zamierzonego podpiwniczania obiektu, przed opracowaniem projektu budowlanego uzyskać z Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego szczegółowe wymogi dotyczące projektu budowlanego oraz sposobu prowadzenia robot budowlanych.

· zapewnić przewietrzanie piwnic zarówno poprzez wyprowadzone ponad poziom terenu otwory okienne, jak też niezależnie wykonanie wentylacji grawitacyjnej we wszystkich pomieszczeniach piwnic, o bardzo wysokim stopniu wymienialności powietrza,

· zapewnić realizację szczelnych betonowych posadzek we wszystkich pomieszczeniach piwnicznych oraz szczelnych ścian nieprzepuszczających gazów,

· nałożyć obowiązek zbadania poziomu stężenia CO2 w pomieszczeniach piwnicznych przed odbiorem budynku oraz prowadzenia okresowych kontroli w czasie jego użytkowania jak w pkt. a.

c) przy wszystkich planowanych robotach ziemnych, które mogą naruszyć istniejące warunki gazowo-wodne poprzez naruszenie pokrywy terenu i pokrywy zwietrzelinowej, zwłaszcza gliniasto ilastej konieczne prace mogą być prowadzone wyłącznie na poniższych warunkach:

· gdy naruszenie powierzchni terenu jest rzeczywiście niezbędne ponieważ w inny sposób zamierzonych prac nie można wykonać,

· prace prowadzone będą szybko, bez nieuzasadnionego pozostawiania na dłuższy czas naruszonej powierzchni terenu,

· w miarę możliwości prace będą prowadzone odcinkami, tak by odsłonięty teren nie miał zbyt dużej powierzchni,

· przy prowadzeniu w wykopach rurociągów kabli, itp. instalacji zostaną one obłożone ze wszystkich stron 5 cm warstwą iłu lub surową wypalaną cegłą,

· przy likwidacji wykopów, odsłonięć itp. odtworzony zostanie profil naruszonych warstw, ze zwróceniem szczególnej uwagi na obecność utworów słabo przepuszczalnych (glin, iłów).

· prace będą prowadzone pod szczególnym nadzorem Uzdrowiskowego Zakładu Górniczego.

1.4. Ograniczenia wynikające z występowania anomalnie wysokiego stężenia radonu w powietrzu glebowym.

Z uwagi na stwierdzone podczas wykonanych w 1997 r. fragmentarycznych badań obszaru miasta Szczawnica dla potrzeb „Dokumentacji hydrogeologicznej zasobów dyspozycyjnych i eksploatacyjnych wód podziemnych na obszarze miasta Szczawnicy i gminy Krościenko n/Dunajcem” występowanie anomalnie wysokiego stężenia radonu (gazowego pierwiastka promieniotwórczego” w powietrzu glebowym (powyżej 10000 Bq/m3) wyklucza się z zabudowy wskazane w rysunku planu rejony jego występowania:

· na terenach stanowiących użytki rolne – z przeznaczeniem do zadrzewień i zakrzewień wynikających równocześnie z osuwiskowości tych terenów,

· na położonych na południowy – wschód od sanatorium „Modrzewie gruntach leśnych proponowanych w planie do przekwalifikowania na Leśny Park Zdrojowy – z uzależnieniem powyższego zagospodarowania terenu od wyniku szczegółowych badań specjalistycznych wykluczających szkodliwe oddziaływanie radonu na zdrowie osób przebywających wyłącznie okresowo na terenie parku leśnego.

2. OGÓLNE WARUNKI REALIZACJI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA W OBRĘBIE USTALONYCH PLANEM TERENÓW ZAINWESTOWANIA.

1. Przy użytkowaniu obiektów istniejących oraz przy realizacji nowej zabudowy w obszarze górniczym „SZCZAWNICA I” należy bezwzględnie przestrzegać podanych w ust. 1 zasad dotyczących użytkowania, wskazanych w rysunku planu terenów w strefach zasilania i strefach ochronnych wód leczniczych, jak też ze względu na ochronę zdrowia a nawet życia ludzi zasad dotyczących stref występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla CO2 w powietrzu glebowym.

2. W obrębie ustalonych planem terenów zainwestowania wyłącza się z zabudowy, wskazane w rysunku planu istniejące, często bardzo strome skarpy terenowe, które ze względu na poprawę ich stabilności podlegają obligatoryjnemu zadrzewieniu lub zakrzewieniu przez właścicieli działek na których się znajdują.


Dopuszcza się w ich obrębie realizację wyłącznie drobnych elementów małej architektury jak np. schody terenowe, altanki itp.


Wskazane w rysunku planu linie rozgraniczające pomiędzy terenami zainwestowania a w/w skarpami terenowymi są orientacyjne. Szczegółowe ustalenie granicy skarpy terenowej zostanie wskazane na etapie ubiegania się o pozwolenie na budowę przez geodetę przygotowującego mapę sytuacyjno – wysokościową do celów projektowych.


3. W obrębie wszystkich terenów przeznaczonych w planie do zabudowy obowiązuje przed opracowaniem projektu budowlanego związanego z posadowieniem obiektu ustalenie przez uprawnioną osobę geotechnicznych warunków posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z wydanym w tej sprawie Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998 roku (Dz. U. z 1998 r. Nr 126 poz. 839 – z późniejszymi zmianami).

4. Wyklucza się realizację zabudowy na terenach osuwiskowych, przeznaczając je w całości do zadrzewień i zakrzewień.


Na wskazanych w rysunku planu terenach zabudowy położonych wg opracowania ekofizjograficznego w terenach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązuje przed opracowaniem projektu budowlanego sporządzenie przez uprawnioną osobę szczegółowych badań geologiczno – inżynierskich określających zarówno szczegółowe warunki posadowienia obiektu jak też sposób i warunki zabezpieczenia terenu wokół niego przed ewentualnym osuwaniem.


Zakłada się możliwość wystąpienia przypadku konieczności całkowitego wykluczenia realizacji zabudowy na takiej działce ze względów technicznych lub ekonomicznych.

5. W obszarze opracowania planu ustala się niską intensywność zabudowy wynoszącą 0,35-0,45.

Równocześnie ustala się obowiązek utrzymania w strefie uzdrowiskowej:

·  „A” – na wszystkich terenach zainwestowania 

      minimum 60%

·  „B” – na terenach zabudowy jednorodzinnej,

          mieszkalno – pensjonatowej i zagrodowej

      minimum 60%
   – na terenach zabudowy mieszkalno – usługowej

          i usługowej





      minimum 50%

·  „C” – na terenach zabudowy jednorodzinnej

          oraz rekreacyjnej (letniskowej
)


      minimum 50%
       – na terenach zabudowy usługowej


      minimum 40%

 niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie powierzchni działki z obowiązkiem zagospodarowania jej wysoką i niską zielenią towarzyszącą o przewadze gatunków iglastych rodzimego pochodzenia.


Ponadto wskazana jest – ze względów kompozycyjnych oraz zacienienia parkujących pojazdów, realizacja przy parkingach wysokiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia

6. z uwagi na charakter uzdrowiskowo – letniskowy Szczawnicy w obrębie wszystkich terenów wskazanych w planie do zabudowy jednorodzinnej dopuszcza się możliwość realizacji również zabudowy mieszkalno-pensjonatowej, lecz wyłącznie na działkach o powierzchni minimum 1500 m2.

7. W obrębie ustalonych planem terenów zabudowy jednorodzinnej dopuszcza się (bez konieczności zmiany planu) możliwość realizacji wbudowanych lub wolnostojących drobnych usług handlu, rzemiosła nieprodukcyjnego 
i gastronomii, nie powodujących jakiejkolwiek emisji uciążliwości poza obręb własnej działki oraz bez naruszania praw osób trzecich.

8. W obrębie terenów budownictwa jednorodzinnego adaptuje się czasowo istniejącą pojedynczą zabudowę zagrodową, którą w miarę zaniechania przez właściciela prowadzenia gospodarstwa rolnego, należy przebudowywać, modernizować i adaptować na cele mieszkalne, mieszkalno – pensjonatowe lub mieszkalno – letniskowe.

9. W obrębie terenów zabudowy jednorodzinnej, na istniejących wąskich działkach budowlanych uniemożliwiających realizację budynku wolnostojącego zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, dopuszcza się:

a) realizację zabudowy bliźniaczej,

b) usytuowanie budynku w odległości nie mniejszej niż 2,0 m. od granicy sąsiedniej działki niezabudowanej, lub posiadającej zabudowę w odległości nie mniejszej niż 2,0 m.,

z zachowaniem pozostałych warunków Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późn. zmianami)

10. W obrębie strefy uzdrowiskowej „A” i „B” dopuszcza się możliwość podziału istniejących działek wyłącznie pod warunkiem, iż każda z nowo wydzielonych działek przeznaczonych zarówno dla zabudowy mieszkalno – pensjonatowej jak też jednorodzinnej będzie miała powierzchnię minimum 1500 m2.

11. Przy dokonywaniu podziału działek w strefie uzdrowiskowej „C” ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek:

· dla zabudowy jednorodzinnej (wolnostojącej lub bliźniaczej,
 bez dopuszczenia w ogóle zabudowy szeregowej)

  800 m2

· dla zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)



1000 m2

· dla zabudowy zagrodowej





1200 m2

· dla zabudowy mieszkalno – pensjonatowej



1500 m2

12. Niezależnie od ustalonych w rysunku planu ciągów ekologicznych, wzdłuż wszystkich potoków i innych cieków wodnych, obowiązuje całkowity zakaz inwestowania i ogradzania terenu w pasie minimum 15,0 m. po obydwu jego stronach oraz zachowanie wzdłuż nich istniejącej zieleni łęgowej i jej uzupełnienie, z uwagi na ochronę wód, zapewnienie wzdłuż nich otuliny biologicznej, umożliwienie dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód, oraz umożliwienie administratorowi cieku prowadzenie robót konserwacyjnych i remontowych.

13. W przypadku położenia terenu budowlanego w bezpośrednim sąsiedztwie gruntów leśnych obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy od ich granicy minimum 12,0 m.

14. Ustala się obowiązek stosowania materiałów miejscowych do zewnętrznego wykańczania budynków m. in. tynków z jasną kolorystyką elewacji, kamienia łamanego na podmurówki i inne fragmenty elewacyjne, dachówki lub blachy dachówkowej w odcieniach brązu oraz stosowanie tradycyjnego dla tego obszaru detalu architektonicznego w formie ozdobnych elementów ciesielskich, stolarskich i kowalskich.

15. Wprowadza się zakaz:

· stosowania dachów asymetrycznych, z kalenicą rozwiniętą w pionie lub przesuniętą asymetrycznie w poziomie oraz dachów naczółkowych, mansardowych, kopertowych i jednospadowych na wolnostojących obiektach jako zupełnie obcych miejscowej tradycji budowlanej,

· otwierania dachów na długości powyżej 50%,

· stosowania eternitu, blachy falistej i profilowej na pokrycia dachów oraz eternitu i paneli na wykańczanie elewacji, jak też stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz stosowania otoczaków do wykańczania elewacji,

16. Dla nowo realizowanych hoteli i hoteli – pensjonatów ustala się co najmniej jedno gwiazdkowy standard.

17. Zmiana przeznaczenia (funkcji) poszczególnych obiektów i terenów usług na inny rodzaj usługi nieuciążliwej nie powoduje obowiązku zmiany planu, pod warunkiem nie naruszenia innych ustaleń planu oraz praw osób trzecich.

18. Zgodnie z Art. 113 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Środowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 627), ustala się na obszarze planu miejscowego dopuszczalny poziom hałasu:

· w strefie uzdrowiskowej „A” – jak dla terenów przeznaczonych na cele             uzdrowiskowe

· w strefie uzdrowiskowej „B” i „C” – jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową z dopuszczeniem poziomu hałasu w obrębie sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno – wypoczynkowe poza miastem

Szczegółowe dopuszczalne poziomy hałasu obowiązują zgodnie z rozporządzeniem wykonawczym w powyższej sprawie.

19. Niezależnie od obowiązujących ustaleń zawartych w §1 dotyczących stref ochrony konserwatorskiej oraz przepisów szczegółowych§4 ust. 3 w zakresie obiektów i terenów wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków, uwzględniając ustalenia dotyczące ochrony zabytków w Art. 19 ust. 2 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami podaje się poniżej listę rozpoznanych przez służby konserwatorskie zabytków nieruchomych znajdujących się w ewidencji zabytków, w stosunku do których wprowadza się obowiązek uzgadniania z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków ich remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

· Kościół parafialny pod wezwaniem Św. Wojciecha

ul. J. Wiktora

· Willa ,,Litwinka"






ul. Zdrojowa

· Willa ,,Warszawianka"





ul. Główna

· Zdrój ,,Szymona" - obudowa drewniana


ul. Główna

· Dom Nr 2






ul. Zdrojowa

· Willa ,,Sylwia I"






ul. Zdrojowa 3

· Bazar







ul. Zdrojowa 5

· Dom Nr 7






ul. Zdrojowa

· Dom Nr 12






ul. Zdrojowa

· Dom Nr 15






ul. Zdrojowa

· Willa ,,Boży Dar"





ul. Zdrojowa 20

· Willa ,,Amalia"






ul. Zdrojowa 22

· Zabudowa pierzei wschodniej

· drewniana z ok. 1900 - 1920 r.



ul. Szalaya

· Zabudowa pierzei północnej Nr 43, 48,

dom ,,Pod Capkiem" , Nr 53

dom ,,Pod Kotwicą", Nr 49




ul. Szalaya

· Dom Nr 4a






ul. Flisacka

· Dom Nr 8






ul. Flisacka

· Dom Nr 10






ul. Flisacka

· Dom Nr 16






ul. Flisacka

· Dom Nr 17






ul. Flisacka

· Dom Nr 18






ul. Flisacka

· Dom Nr 35






ul. Flisacka

· Willa ,,Aksamitka"





ul. Kowalczyk 2

· Willa ,,Szarotka"





ul. Kowalczyk 7

· Willa ,,Kalina"






ul. Kowalczyk

· Dom Nr 4






ul. Główna

· Dom Nr 9






ul. Główna

· d. Posterunek Policji





ul. Główna

· Dom Nr 10






ul. Główna 15

· Dom Nr 32






ul. Główna

· Dom Nr 34






ul. Główna

· Dom Nr 36 „ Pod dzwonkiem"




ul. Główna

· Dom Nr 39 i 39 a





ul. Główna

· Dom Nr 40 ,,Pod Hiszpanem"




ul. Główna

· Dom Nr 41 „Pod Kołem "




ul. Główna

· Dom Nr 42






ul. Główna

· Dom Nr 47






ul. Główna

· Dom Nr 49a






ul. Główna

· Dom Nr 51 ,,Pod winogronem"



ul. Główna

· Dom Nr 56






ul. Główna

· Dom Nr 66 ,,Koci zamek"




ul. Główna

· Dom Nr 72






ul. Główna

· Dom Nr 73






ul. Główna

· Dom Nr 76






ul. Główna

· Dom Nr 77






ul. Główna

· Dom Nr 84






ul. Główna

· Dom Nr 86






ul. Główna

· Dom Nr 94






ul. Główna

· Dom Nr 103






ul. Główna

· Dom Nr 107






ul. Główna

· Dom Nr 114






ul. Główna

· Dom Nr 115






ul. Główna

· Dom Nr 129






ul. Główna

· Dom Nr 130






ul. Główna

· Dom Nr 5






ul. Aleja Parkowa

· Dom Nr 7






ul. Aleja Parkowa

· Dom Nr 11






ul. Aleja Parkowa

· Dom Nr 12






ul. Aleja Parkowa

· Dom Nr 6






Park Dolny

· Dom Nr 9 Willa ,,Szwajcarka Dolna"



Park Dolny

· Dom Nr 10 Willa ,,Górka"




Park Dolny

· Kaplica murowana z 1870 r.




Park Dolny

· Dom Nr 9 Willa ,,Akacja"




Park Górny

· Dom Nr 10






Park Górny

· Dom Nr 12 Willa ,,Sokolica"




Park Górny

· Dom Nr 16






Park Górny

· Dom Nr 20






Park Górny

· Budynek mieszkalny Nr 1a




ul. Pienińska

· Budynek mieszkalny Nr 3




ul. Pienińska

· Dom Nr 5






ul. Pienińska

· Dom Nr 6






ul. Pod Sadami

· Willa ,,Irena"






ul. Połoniny 1

· Willa ,,Belweder"





ul. Połoniny 4

· Dom Nr 22






ul. Samorody

· Chałupa Nr 37






ul. Samorody

· Dom Nr 1






ul. Samorody

· Dom Nr 3






ul. Skotnicka

· Budynek mieszkalny – drewniany



ul. Skotnicka

· Budynek mieszkalny  Nr 22




ul. Skotnicka

· Budynek mieszkalny Nr 23




ul. Skotnicka

· Dom Nr 6






ul. Św. Krzyża

· Dom Nr 13






ul. Św. Krzyża

· Dom Nr 13






ul. Szalaya

· Dom Nr 15






ul. Szalaya

· Dom Nr 16






ul. Szalaya

· Dom Nr 17






ul. Szalaya

· Dom ,,Pod Gwiazdą"





ul. Szalaya 19

· Dom ,,Pod Smokiem"





ul. Szalaya 40

· Dom Nr 43






ul. Szalaya

· Chałupa Nr 56 (Kurna)





ul. Szalaya

· Dom ,,Pod Zającem"





ul. Szalaya61

· Dom Nr 73






ul. Szalaya

· Dom Nr 111






ul. Szalaya

· Chałupa Nr 113






ul. Szalaya

· Dom - Izba Regionalna




ul. Szalaya

· Dom Nr 6






ul. Szkolna

· Dom Nr 74






ul. Szlachtowska

· Willa ,,Sylwia H" d. Chorwatowka



ul. J. Wiktora 2

· Dom Nr 7 (szkoła)





ul. J. Wiktora

· Dom Nr 8






ul. J. Wiktora

· Willa ,,Szalaya III”





ul. J. Wiktora 10

· Willa ,,Sobieski"






ul. J. Wiktora 14

· Willa Jakubówka"





ul. J. Wiktora 17

· Willa ,,Małuja"






ul. J. Wiktora 19

· Willa ,,Pod Kraszewskim"




ul. J. Wiktora 20

· Chałupa Nr 9






ul. Wygon

· Chałupa Nr 12






ul. Wygon

· Kuźnia (obok domu Nr 12)




ul. Wygon

Powyższa lista obiektów zabytkowych jest listą zawsze otwartą i w zależności od prowadzonego przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków rozpoznania może być korygowana i uzupełniana

3. STRUKTURA PRZESTRZENNA I SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ZAINWESTOWANIA

A – W OBRĘBIE STREFY UZDROWISKOWEJ „A”

Uwzględniając określoną w §1, związaną z lecznictwem uzdrowiskowym rolę ochronną strefy uzdrowiskowej „A”, a równocześnie historyczne wartości oraz krajobrazowe walory tego obszaru – ustala się zahamowanie dalszego wielkokubaturowego budownictwa sanatoryjno – wypoczynkowego, które w poprzednim okresie zniekształciło charakter Szczawnicy, na rzecz preferencji willi – pensjonatów, realizowanych na wskazanych na ten cel w planie miejscowym terenach, dostosowując architekturę projektowanych budynków zarówno pod względem gabarytu, bryły jak też detalu architektonicznego do tradycyjnej dla tego terenu architektury uzdrowiskowej z przełomu XIX i XX wieku – co wynika głównie z uznania większości tego terenu za obszar ścisłej ochrony konserwatorskiej.

W obrębie tej strefy wyróżnia się następujące tereny:

„A”ZP1 – Tereny istniejącej publicznej zieleni urządzonej w najstarszej i najważniejszej części uzdrowiska, obejmujące rejon deptaku wzdłuż ul. Zdrojowej i przykrytego potoku Szczawnego od ul. Głównej do Placu Dietla oraz znajdujące się od nich w kierunku wschodnim tereny dawnych założeń zieleni miejskiej Parku Górnego pomiędzy budynkami „Palma I i II” i „Batory” a kamienną podmurówką dawnego „Dworca Gościnnego”, wokół obiektów „Świerki” i „Alma” do kortu tenisowego i aż do dojazdu do sanatorium „Hutnik” oraz do sanatorium „Modrzewie”, wraz z niżej wymienionymi wolnostojącymi (wyodrębnionymi w rysunku planu) ogólnodostępnymi, zarówno współczesnymi jak też wpisanymi do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków (z podanymi w nawiasach Nr Ks. A rejestru) obiektami Centrum Zdroju:

a) Nowy Dom Zdrojowy (z 1973 r.) z budynkiem administracji uzdrowiska i zakładem przyrodoleczniczym,

b) pijalnia wód mineralnych „Magdalena” (z 1970 r.),

c) pawilon nieczynnego zdroju „Waleria” (Nr Ks. A rej. 675),

d) willa „Stara Kancelaria” (Nr Ks. A rej. 648),

e) willa „Pałac” (Nr Ks. A rej. 642) obecnie Muzeum Ziemi Pienińskiej z położona przed nią dawną krytą galerią spacerową stanowiącą obecnie zespół handlowo – usługowy,

f) restauracja „Zdrojowa” d. willa „Pod Bogurodzicą” lub d. „Stare Łazienki” (Nr Ks. A rej 650) ,

g) willa „Holenderka” (Nr Ks. A rej. 643),

h) willa „Nad Zdrojami” (Nr Ks. A rej. 645) wypalona w 2002 r,

i) dawna kryta galeria spacerowa, d. kawiarnia „Haneczka” łącząca obiekty pozycji h oraz j – nieczynny obecnie pawilon pijalni „Stefan”,

j) willa „Szwajcarka” (Nr Ks. A rej. 647),

k) neogotycka autorstwa J. Szalaya kaplica p.w. Najświętszej Marii Panny (Nr Ks. A rej. 672),

l) muszla koncertowa,

m) pomnik Szalaya,

n) Inhalatorium (Nr Ks. A rej. 666),

o) dawna traktiernia obecnie sala teatralno – widowiskowa „Malinowa” z jadłodalnią i zespołem handlowo – usługowym

Podstawową zasadą zagospodarowania tego zespołu jest zachowanie historycznego układu urbanistycznego, jego sieci komunikacyjnej w tym ciągów pieszych służących terenoterapii i klimatoterapii, zachowanie charakterystycznego ukształtowania terenu oraz kształtu i charakteru wnętrz urbanistyczno – krajobrazowych, jak też utrzymanie zabytkowych struktur zabudowy oraz dawnej kompozycji zieleni urządzonej.

Na terenie tym szczególnej ochrony konserwatorskiej wymaga:

a) Plac Dietla zachowany w zasadzie w/g stanu z 1866 roku będący unikalnym w skali ogólnoeuropejskiej zespołem zabudowy centrum XIX-wiecznego uzdrowiska z pilną odbudową po pożarze willi „Nad Zdrojami” oraz restauracją pozostałych mocno zniszczonych obiektów wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków.

b) Park Górny stanowiący jedno z najstarszych założeń uzdrowiska wielokrotnie poszerzany od chwili jego założenia, z układem urbanistycznym ukształtowanym w pełni w okresie Szalaya i Akademii Umiejętności.

Obowiązuje:

· zakaz realizacji nowych obiektów kubaturowych,

· adaptacja, restauracja lub rekonstrukcja istniejących obiektów wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków – z dopuszczeniem wewnętrznej ich modernizacji mającej na celu podwyższenie ich standardu użytkowego,

· w odniesieniu do pozostałych obiektów dopuszczenie ich modernizacji, przebudowy i ewentualnie rozbudowy wynikającej z konieczności poprawy funkcji i standardu, z zachowaniem istniejących gabarytów, skali i charakteru architektonicznego, w tym zwłaszcza zachowanie oryginalnego wystroju oraz rozwiązań materiałowych i kolorystycznych,

· zakaz trwałego ogradzania poszczególnych obiektów z możliwością stosowania żywopłotów zwłaszcza iglastych o wysokości do 60 cm.,

· ochrona prawna pomników przyrody wpisanych pod podanymi w nawiasach numerami Wojewódzkiego Rejestru Pomników Przyrody, a to:

· buk zw. – poj. drzewo przy alejce obok Malinowej
(12)

· jawor – poj. drzewo przy alei spacerowej naprzeciw


pijalni






(57)

· grupa drzew – fragment parku utrzymanego 



na dziko pomiędzy kaplicą N.M.P. w Parku 


Górnym a sanatorium „Modrzewie”


(269)

· buk zw. – poj. drzewo przy alejce
 
k. sanatorium „Świerki”




(270)

· modrzew – poj. drzewo przy alejce

k. Sanatorium „Świerki”




(271)

· grusza wierzbolistna w Parku Górnym obok 



sanatorium „Świerki”




(272)

· dwa cisy w Parku Górnym pomiędzy sanatorium


„Świerki” a „Batory”




(273)

· lipa – poj. drzewo w Parku Górnym obok Malinowej
(274)

· dąb bezsz. w Parku Górnym k. „Dworca Gościnnego”(385)

· cyprysik w Parku Górnym naprzeciw kaplicy N.M.P.
(386)

z obowiązkiem zachowania strefy ochronnej minimum w promieniu 15,0 m. od pnia drzewa w obrębie której nie dopuszcza się do zmiany warunków siedliskowych, zabudowy oraz zanieczyszczenia gleby. Obowiązuje zakaz uszkadzania drzew oraz prowadzenia wokół drzewa wszelkich robót szczególnie ziemnych mogących uszkodzić drzewa lub obniżyć ich stan zdrowotny,

· zakaz uszczuplania terenów zieleni urządzonej w obrębie której dopuszcza się jedynie sytuowanie drobnych elementów małej architektury jak pomniki, rzeźby, fontanny itp. oraz możliwość wydzielenia w południowej części działki ewid. nr 1434/48 zorganizowanych miejsc postojowych dla użytkowników willi „Batory” oznaczonych w rysunku planu symbolem „A”KS1,

· utrzymanie istniejącego układu komunikacyjnego w tym ciągów pieszo – jezdnych i pieszych z dopuszczeniem zmiany ich nawierzchni,

· uzyskanie szczegółowych wytycznych konserwatorskich przed podjęciem wszelkiej działalności inwestycyjnej w tym remontów, modernizacji, przebudowy i ewentualnej rozbudowy obiektów oraz realizacji elementów małej architektury, jak też wykonywanie robót budowlanych w obiektach wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

· z uwagi na ochronę wartości kulturowych tego zespołu wprowadza się zakaz realizacji bilbordów, a zastosowanie wszelkich innych rozwiązań plastycznych w tym reklam na tym terenie i na budynkach wymaga uzgodnienia z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków,

· w odniesieniu do części terenu położonego w określonych w rysunku planu strefach zasilania i strefach ochronnych wód leczniczych oraz w strefach występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują zasady ustalone w §4 ust 1.

„A”Ls/ZP – istniejący w obrębie strefy uzdrowiskowej „A” teren stanowiący grunty leśne, sąsiadujący bezpośrednio od strony wschodniej z Parkiem Górnym i położony na północ od ciągu pieszo – jezdnego przebiegającego powyżej sanatorium „Hutnik” i łączącego centrum Zdroju z ul Połoniny, postuluje się do przekwalifikowania na leśny park zdrojowy, umożliwiając tym samym kompleksowe jego zagospodarowanie dla celów kinezyterapii oraz rekreacyjno – wypoczynkowych poprzez wytyczenie nowych ciągów pieszych, placyków z urządzeniami rehabilitacji ruchowej, placyków wypoczynkowych oraz terenów zabawowych dla dzieci.

Dopuszcza się możliwość sytuowania również elementów małej architektury takich jak altany, rzeźby i pomniki czy fontanny.

Przed zmianą przeznaczenia tego terenu na w/w cele obowiązuje przeprowadzenie szczegółowych badań specjalistycznych określających stężenie występującego w tym rejonie radonu, w stopniu nie zagrażającym zdrowiu użytkowników tego parku

Obowiązuje ochrona prawna znajdujących się na tym terenie dwóch wpisanych pod podanymi w nawiasach numerami Wojewódzkiego Rejestru Pomników Przyrody, a to:

· aleja żywotników, jałowców i cisów położona pomiędzy
 sanatorium „Hutnik” i sanatorium „Modrzewie”

(268)

· modrzew europejski w w/w alei



(384)

polegająca na zachowaniu strefy ochronnej minimum w promieniu 15,0 m. od pnia drzewa w obrębie której nie dopuszcza się do zmiany warunków siedliskowych, zabudowy oraz zanieczyszczenia gleby. Obowiązuje zakaz uszkadzania drzew oraz prowadzenia wokół drzewa wszelkich robót szczególnie ziemnych mogących uszkodzić drzewa lub obniżyć ich stan zdrowotny,

„A”SW1 – Położony w Parku Górnym teren murowanego dawnego sanatorium „Modrzewie wpisanego do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod nr Ks. A rej. 670, w którym w okresie PRL mieścił się szpital uzdrowiskowy adaptuje się na cele sanatoryjno – wypoczynkowe, względnie hotelowo – pensjonatowe, w zależności od możliwości i wymogów jego nowego właściciela – spadkobierczyni rodziny Stadnickich.


Dopuszcza się przebudowę i modernizację obiektu umożliwiającą podniesienie jego standardu użytkowego na warunkach określonych w §1 obowiązujących w obrębie strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej oraz przy prowadzeniu robót budowlanych pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.


Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej wód leczniczych a ponadto w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują zasady ustalone w §4 ust 1.

„A”SW2 – Położony w Parku Górnym teren obejmujący wpisane do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rej. 651 sanatorium „Świerki” (dawne wille „Brat” i „Siostra”) oraz sąsiednia wpisana pod Nr Ks. A rej. 646 willę „Alma” adaptuje się na cele sanatoryjne i hotelowo -- pensjonatowe


Dopuszcza się, na określonych w §1 warunkach obowiązujących w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej remonty, przebudowę i modernizację wewnętrzną, jak też niewielką rozbudowę poziomą obiektu wynikającą z konieczności podniesienia jego standardu użytkowego oraz pod warunkiem prowadzenia robót budowlanych pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.


Zabrania się realizacji trwałych ogrodzeń dopuszczając możliwość odgradzania bezpośredniego otoczenia tych budynków od sąsiadujących z nimi terenów zieleni publicznej Parku Górnego żywopłotami zwłaszcza iglastymi o wysokości do 60 cm.

„A”US1 – Adaptuje się położony na wschód od sanatorium „Świerki” teren kortu tenisowego stanowiącego jeden z elementów uzdrowiskowych urządzeń kinezyterapeutycznej.


Dopuszcza się, możliwość realizacji w jego południowej części niepodpiwniczonego, parterowego o lekkiej konstrukcji pawilonu rehabilitacyjnego z poziomem parteru wyniesionym nie więcej niż 0,30 m. od terenu, z możliwością poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o architekturze oraz detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej celem zharmonizowania jego z otaczającym terenem, jak też docelowe przekrycie całego terenu umożliwiające całoroczne jego wykorzystywanie dla celów rehabilitacji i rekreacji, przy obowiązku zastosowania wystroju architektonicznego i detalu nawiązujących do w/w tradycji architektonicznych.

„A”SW3 – Położony na pograniczu Parku Górnego i Alei 1 Maja w obrębie strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej teren z zachowaną po pożarze w 1962 r. kamienną podmurówka „Dworca Gościnnego”, stanowiącego w okresie międzywojennym XX wieku „Kursalon” – ośrodek życia kulturalnego uzdrowiska, przeznacza się do odbudowy.

Obowiązuje:

· kompleksowa odbudowa obiektu, z rekonstrukcją jego bryły oraz w nawiązaniu zewnętrznego wystroju architektonicznego i detalu do określonego w dostępnych materiałach ikonograficznych, z dopuszczeniem zmiany jego pierwotnej funkcji, jak też pierwotnego układu i wystroju wewnętrznego w dostosowaniu do aktualnych potrzeb wynikających z proponowanego jego przeznaczenia na obiekt hotelowo – pensjonatowy co najmniej o jedno gwiazdkowym standardzie,

· zakaz trwałego ogradzania terenu, za wyjątkiem jego wschodniej granicy oddzielającej ten teren od położonych już w strefie „B” uzdrowiska terenów zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z możliwością realizacji z pozostałych stron żywopłotu głównie iglastego o wysokości do 60 cm oddzielającego ten teren od położonych od strony frontowej i południowej terenów zieleni publicznej,

· z uwagi na położenie tego terenu jeszcze w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują podane dla niej ustalenia §1, pozostawiając ostateczną formę i wystrój zewnętrzny odbudowywanego obiektu do decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 
Z uwagi na znaczną wartość architektoniczną tego obiektu dla Szczawnicy prace budowlane związane z robotami zewnętrznymi, a w szczególności zewnętrznym wystrojem obiektu powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

„A”SW4 – Położony na południowym końcu Parku Górnego pomiędzy prowadzącym z niego głównym ciągiem pieszym do ul. Szalaya, a ulicą Jana Wiktora teren obejmujący obiekty wpisane do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rej. 671 sanatorium „Batory” (d. „Pod Batorym”), 713 wille „Palma I i II”, 801 willa „Szalay I” i 802 willa „Szalay II” oraz niezabytkową willę „Lala” – przeznacza się do adaptacji na cele sanatoryjno - wypoczynkowe i hotelowo – pensjonatowe, w zależności od aktualnych potrzeb społecznych oraz potrzeb użytkowych ich właścicieli.

Obowiązuje:

· zakaz realizacji na tym obszarze nowych obiektów ponieważ dogęszczenie zabudowy doprowadziłoby do przekroczenia wymaganego dla obszaru strefy uzdrowiskowej „A” utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie części działki,

· dopuszcza się przebudowę i modernizację powyższych obiektów w zakresie umożliwiającym podniesienie ich standardu użytkowego, przy zachowaniu istniejących gabarytów,

· z uwagi na położenie tego terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują podane dla niej ustalenia w §1, z podkreśleniem, iż w odniesieniu do obiektów wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków roboty budowlane powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

· z uwagi na stan istniejący, dopuszcza się możliwość stosowania wokół obiektów niskich ogrodzeń trwałych, których wysokość nie powinna przekraczać 90 cm, z zastosowaniem stylowych elementów kowalskich oraz kamiennych słupków i podmurówek,

· w obrębie przedmiotowego terenu obowiązuje utrzymanie zieleni towarzyszącej z dopuszczeniem realizacji elementów małej architektury takich jak altany, zadaszenia na grile itp. oraz urządzeń zabawowych dla dzieci.

„A”SW5 – Położony pomiędzy ulicą Jana Wiktora a deptakiem przy ul. Zdrojowej teren ze znajdującymi się w jego obrębie, posiadającymi duże tradycyjne dla Szczawnicy walory architektoniczne willami „Kraszewski’ i „Małuja” oraz aktualnie odrestaurowanymi willami „Jakubówka”, „Habura” i od strony ul. Zdrojowej „Pokusa” – przeznacza się do adaptacji na cele hotelowo – pensjonatowe, z możliwością ich dalszej rewaloryzacji, przebudowy i modernizacji.


Dopuszcza się możliwość realizacji na powyższym terenie wolnostojących obiektów małej architektury jak altany, zadaszenia grilowe, urządzenia zabawowe dla dzieci względnie drobne (dla potrzeb tych obiektów) urządzenia rekreacyjno – sportowe, pod warunkiem utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni terenu.


Dopuszcza się możliwość utrzymania i uzupełnienia ogrodzeń trwałych, których wysokość nie powinna przekraczać 90 cm, z zastosowaniem stylowych elementów kowalskich oraz kamiennych słupków i podmurówek,

Obowiązują:

· podane w §1 warunki dotyczące realizacji inwestycji w obrębie strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej,

· podane w §4 ust. 1 nakazy i zakazy, wynikające z położenia przedmiotowego terenu w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”MW1 – Adaptuje się przebudowany w ostatnich latach dawny pensjonat „Sobieski” na wielorodzinny budynek mieszkalny.


Obowiązuje zachowanie jego aktualnego wystroju zewnętrznego.


W przypadku zamierzonego prowadzenia nowych robót budowlanych obowiązują zasady podane w §1 dotyczące warunków realizacji inwestycji w obrębie strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej.


Z uwagi na położenie obiektu w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym należy wykonać nakazy podane dla położonych w tej strefie obiektów istniejących w §4 ust. 1.

„A”UZ1 – Adaptuje się na cele usług zdrowia położony poniżej budynku „Sobieski” przy ciągu pieszo – jezdnym do kościoła, przebudowany obecnie budynek „CEFARMU” z przeznaczeniem dla apteki i gabinetów lekarskich oraz z mieszkaniem w poddaszu użytkowym.


Wskazane niewygrodzenie tego terenu z utrzymaniem w obrębie działki przejścia pieszego do ul. Jana Wiktora.

Obowiązują:

· podane w §1 warunki dotyczące realizacji inwestycji w obrębie strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej,

· podane w §4 ust. 1 nakazy dotyczące istniejących obiektów  położonych w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”SW6 – Położony pomiędzy ulicą Jana Wiktora a ciągiem pieszo – jezdnym z ul. Zdrojowej do kościoła teren obejmujący willę „Zofiówka” oraz znajdujący się na zapleczu budynku „Sobieski” mały domek mieszkalny – przeznacza się na cele hotelowo – pensjonatowe.


Dopuszcza się modernizację i przebudowę willi „Zofiówka” oraz docelowo możliwość budowy w miejsce w/w domku mieszkalnego drugiego pensjonatu z utrzymaniem stanu istniejącego na działce 1460/3 do czasu ewentualnej budowy nowego obiektu.


W przypadku realizacji nowej inwestycji obowiązuje utrzymanie zabudowy o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu kącie nachylenia połaci minimum 35o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. Od terenu od strony stoku i o architekturze i detalu nawiązujących do sąsiednich willi – pensjonatów.


Obowiązuje utrzymanie minimum 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie części działek oraz stosowanie ustaleń §1 dotyczących położenia terenu w ścisłej strefie ochrony konserwatorskiej i §4 ust. 1 w związku z jego położeniem w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. 

„A”UKr – Adaptuje się istniejące tereny usług kultu religijnego obejmujące neogotycki kościół p.w. św. Wojciecha-biskupa oraz budynki plebanii i domu parafialnego.


Przy prowadzeniu prac renowacyjnych lub remontowych należy stosować podane w §1 ustalenia dotyczące obiektów położonych w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej.

„A”UO1 – Adaptuje się istniejące tereny usług oświaty obejmujące teren i budynek szkoły muzycznej oraz przyległy teren i budynek przedszkola, przez który przechodzi granica strefy uzdrowiskowej „A” i „B”.


W przypadku zamierzonej przebudowy lub modernizacji w/w obiektów należy zachować warunki wynikające z ich położenia w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej (vide §1).

„A”MP1 – Obejmuje tereny położone na południe i północ od szkoły muzycznej i przedszkola oraz na wschód od przedszkola po drugiej stronie głównego ciągu pieszego z centrum Zdroju do ulicy Szalaya, w obrębie których znajduje się istniejąca zabudowa mieszkalno – pensjonatowa przemieszana z zabudową jednorodzinną.



Adaptuje się w/w tereny na powyższe cele, z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej na niezabudowanych działkach, bez prawa ich dalszego podziału na mniejsze działki budowlane z uwagi na ustaloną w §4 ust 2 pkt 9 minimalną wielkość nowo wydzielanych działek dla zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej w strefie uzdrowiskowej „A” i „B” na 1500 m2.


Ze względu na położenie tego terenu w strefie konserwatorskiej ochrony struktury zabudowy, jej gabarytów oraz charakteru i detalu architektonicznego obowiązuje zabudowa ściśle nawiązująca gabarytami do istniejącej na tym terenie tj. do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury Szczawnicy i uzgodnienie projektu budowlanego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.


Obowiązuje nakaz utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki z realizacją na niej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

„A”MP2 – Obejmuje położony pomiędzy Aleją 1 Maja a ciągiem pieszo – jezdnym od sanatorium „Świerki” do ul Połoniny teren istniejącej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej przemieszanej z jednorodzinną.


Obowiązuje wydzielenie od strony ciągu pieszego Alei 1 Maja co najmniej 3,0 m. pasa urządzonej zieleni publicznej wzdłuż tej alei spacerowej łączącej centrum Zdroju z terenami budownictwa wielorodzinnego osiedli „XX-lecia” i „Połoniny” oraz położoną w tym rejonie pozostałą zabudową mieszkalno – pensjonatową i jednorodzinną.


Adaptuje się powyższy teren na cele budownictwa mieszkalno – pensjonatowego i jednorodzinnego, z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej na niezabudowanych działkach, bez prawa ich dalszego podziału na mniejsze działki budowlane z uwagi na ustaloną w §4 ust 2 pkt 9 minimalną wielkość działek dla zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej w strefie uzdrowiskowej „A” i „B” na 1500 m2.


W odniesieniu do wskazanych w rysunku planu ciągów pieszo – jezdnych stosuje się ustalenia §4 ust.5 „Komunikacja” pkt. 4c.


Ze względu na położenie tego terenu w strefie konserwatorskiej ochrony struktury zabudowy, jej gabarytów oraz charakteru i detalu architektonicznego obowiązuje zabudowa ściśle nawiązująca gabarytami do istniejącej na tym terenie tj. do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury Szczawnicy i uzgodnienie projektu budowlanego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.


Obowiązuje nakaz utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki z realizacją na niej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

„A”SW7 – Obejmuje teren położony wzdłuż ul. Połoniny na północ od ciągu pieszo – jezdnego łączącego sanatorium „Świerki” z ul Połoniny do sanatorium „Hutnik” włącznie, przeznaczony dla zabudowy sanatoryjnej, obiektów wypoczynkowych lub hoteli – pensjonatów.


Adaptuje się istniejący w południowej części tego terenu pensjonat „Majerczakówka” oraz położoną powyżej prywatną willę, z możliwością ich remontów, modernizacji, przebudowy a nawet rozbudowy poziomej oraz podniesieniem gabarytów do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy zachowaniu istniejącego wystroju architektonicznego oraz zastosowaniu w obiektach dobudowywanych wystroju architektonicznego i detalu nawiązującego do tradycji Szczawnickich.


Z uwagi na położenie tej części terenu w strefie konserwatorskiej ochrony gabarytów, charakteru i detalu architektonicznego obowiązuje uzgodnienie projektu budowlanego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.


Równocześnie adaptuje się sanatorium „Hutnik” wraz z przylegającą do niego zielenią towarzyszącą.


Na pozostałym terenie położonym pomiędzy w/w obiektami zakłada się realizację nowego sanatorium, domu wypoczynkowego względnie jednego do dwóch obiektów hotelowo – pensjonatowych.

Z uwagi na celową kompozycyjno – przestrzenną podbudowę istniejącego sanatorium „Hutnik” dopuszcza się wyjątkowo na tym terenie zabudowę o wysokości do czterech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o  architekturze i detalu nawiązujących do tradycji pensjonatowej architektury szczawnickiej.


Przy realizacji zabudowy hotelowo – pensjonatowej obowiązuje minimalna powierzchnia działki 1500 m2 oraz zachowanie niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie powierzchni działki minimum 60% z realizacją na niej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

„A”SW8 – Położony na wschód od sanatorium „Hutnik” i od ulicy Połoniny teren z obiektami sanatoryjnymi „Dzwonkówka” i „Nauczyciel” wraz z niezabudowaną od strony wschodniej częścią terenu przeznacza się dla zabudowy sanatoryjno – wypoczynkowej i hotelowo – pensjonatowej, z adaptacją w/w obiektów istniejących oraz z możliwością realizacji na niezabudowanej wschodniej części terenu dodatkowego obiektu sanatoryjnego, wypoczynkowego, względnie hotelowo – pensjonatowego o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji pensjonatowej architektury szczawnickiej.


Obowiązuje utrzymanie minimum 60% powierzchni terenu niezabudowanego i nieutwardzonego czynnego biologicznie z urządzoną zielenią towarzyszącą.

„A”MW2 – Adaptuje się położony w bezpośrednim sąsiedztwie sanatorium „Dzwonkówka” na północ od niego, istniejący 2-kondygnacyjny wielorodzinny budynek mieszkalny hotelu robotniczego, z dopuszczeniem jego remontów, modernizacji i przebudowy umożliwiającej podniesienie jego standardu użytkowego.

Dopuszcza się jego nadbudowę o zrealizowaną w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o trzecią kondygnację mieszkalną, co przy równoczesnej zmianie wystroju architektonicznego oraz detalu jego elewacji w zasadniczy sposób poprawiłoby obecną bryłę i estetykę tego obiektu.


Docelowo, biorąc pod uwagę bezpośrednie sąsiedztwo sanatoriów „Dzwonkówka” i „Nauczyciel” oraz opodal „Hutnik”, dopuszcza się możliwość (bez konieczności zmiany planu) całkowitej przebudowy obiektu na cele hotelowo – pensjonatowe minimum o jedno gwiazdkowym standardzie, o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o  architekturze i detalu nawiązujących do tradycji pensjonatowej architektury szczawnickiej.

„A”Wz – Adaptuje się położony na północ od znajdujących się powyżej „Dzwonkówki” gruntów leśnych teren zakładu uzdatniania wody – na warunkach podanych w punkcie 6.3. infrastruktury technicznej.

„A”MN1 – Adaptuje się położony na północ od terenów leśnych postulowanych do przekwalifikowania na leśny park zdrojowy teren z istniejącą zabudową jednorodzinną oraz o charakterze mieszkalno – pensjonatowym przy równoczesnym ograniczeniu jego obszaru wyłącznie do terenu budowlanego ustalonego w poprzednim planie miejscowym.


Powyższe ograniczenie wynika z jego położenia w górnej szczególnie chronionej partii strefy zasilania źródeł wód leczniczych oraz z położenia jego w stale zacienionym wgłębieniu terenowym, a ponadto brakiem oprócz drogi leśnej właściwego dojazdu.


Na niezabudowanych działkach z uwagi na niekorzystne warunki terenowe i klimatyczne dopuszcza się realizację wyłącznie budownictwa jednorodzinnego o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku, nie dopuszczając do podziału tego terenu na mniejsze działki budowlane gdyż nie spełniłyby wymogu ustaleń §4 ust. 2 pkt 9.


Równocześnie adaptuje się istniejący budynek mieszkalno – pensjonatowy z dopuszczeniem jego przebudowy, modernizacji, ewentualnie rozbudowy poziomej przy zachowaniu dotychczasowych gabarytów wysokościowych.


Obowiązuje utrzymanie minimum 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki z zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

„A”MP3 – Obejmuje tereny położone w klinie pomiędzy ul. Połoniny, sanatorium „Papiernik”, ul. Św. Krzyża oraz projektowanym ciągiem pieszym przed terenami „Dzwonkówki” i „Nauczyciela”, z wyłączeniem środkowej jego części w obrębie której w latach 60-tych ub. wieku nastąpiło znaczne osunięcie się mas ziemnych.


Adaptuje się znajdującą na tym terenie istniejącą zabudowę mieszkalno – pensjonatową oraz jednorodzinną, z możliwością jej uzupełnienia na niezabudowanych działkach, zabudową mieszkalno - pensjonatową.


Z uwagi na zagrożenie terenu ruchami mas ziemnych przed opracowaniem projektu budowlanego obowiązuje sporządzenie przez uprawnioną osobę szczegółowej ekspertyzy geologiczno – inżynierskiej określającej m. inn. warunki posadowienia obiektu i jego realizacji oraz warunki zabezpieczenia terenu przed ewentualnym ponownym osuwaniem.


Obowiązuje od strony sanatorium „Papiernik” wydzielenie minimum 10,0 m. pasa zieleni publicznej urządzonej wzdłuż północnej strony istniejącego ciągu pieszego łączącego ul. 1 Maja z pawilonami handlowo – usługowymi osiedla XX-lecia.


Obowiązuje zakaz dalszego podziału tego terenu na mniejsze działki budowlane z uwagi na ustaloną w §4 ust. 2 pkt 9 minimalną powierzchnię działki mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej w strefie uzdrowiskowej „A” i „B” na 1500 m2.


Obowiązuje realizacja zabudowy o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.


Obowiązuje utrzymanie minimum 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki z urządzoną zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

 „A”SW9 – Adaptuje się teren wraz z istniejącym obiektem sanatorium „Papiernik” z dopuszczeniem jego remontów, przebudowy i ewentualnej rozbudowy wynikającej z podwyższenia standardu użytkowego obiektu, oraz znajdującą się na jego obszarze urządzoną zielenią towarzyszącą.


Dopuszcza się w obrębie terenów zielonych realizację drobnych elementów małej architektury jak altanka, zadaszenie grilowe itp. pod warunkiem utrzymania minimum 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki.

„A”KS2 – utrzymuje się nowo zrealizowany na północ od Kościoła parking dla samochodów osobowych z dojazdem od ul. Zdrojowej istniejącym ciągiem pieszo – jezdnym.

 „A”KS3 – utrzymuje się również strzeżony zaporowy parking dla samochodów osobowych i autobusów wycieczkowych położony po prawej stronie ul. Zdrojowej u jej wylotu do ul Głównej, z dopuszczeniem realizacji w jego obrębie stylowego niepodpiwniczonego parterowego pawilonu obsługi parkingu, z możliwością poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,30 m. od terenu, z niezbędnymi sanitariatami dla jego użytkowników.

„A”SW10 – Adaptuje się nowo zrealizowany dom wypoczynkowy z kaplicą Sióstr Opatrzności Bożej, wraz z istniejącym na jego terenie (na zapleczu parkingu „A”KS3) starym budynkiem mieszkalnym sióstr oraz budynkiem gospodarczym.


Z uwagi na brak jakichkolwiek rezerw terenowych przy tym obiekcie nie dopuszcza się dalszej ich przebudowy i rozbudowy poziomej.


Utrzymuje się istniejące ogrodzenie tego terenu.


Zwraca się uwagę na podany w ust. 2 pkt 1 obowiązek dostosowania obiektu do wymogów wynikających z jego położenia w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”MN2 – Teren położony pomiędzy kościołem a budynkiem Sióstr Opatrzności Bożej adaptuje się dla zabudowy jednorodzinnej z zakazem jakiegokolwiek dalszego jego podziału na mniejsze działki budowlane.


Z obszaru zabudowy wyłącza się pas terenu przylegający bezpośrednio do muru oporowego placu oraz parkingu przykościelnego wymagającego ze względów estetyczno – krajobrazowych zadrzewienia wysoką iglastą zielenią powiązaną z zadrzewioną skarpa przed frontem kościoła od strony ul. Szalaya.


W przypadku prowadzonych na tym terenie remontów, przebudowy lub modernizacji obowiązuje utrzymanie gabarytów zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o  architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.


Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują zasady podane w §1 dla tej strefy.


Zaleca się w miarę możliwości likwidację istniejących na tym terenie budynków gospodarczych z uwagi na położenie terenu w centrum uzdrowiska.


Z uwagi na położenie terenu w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują zasady jak §4 ust.1.

„A”UH1 – Adaptuje się istniejący w północnej części poprzednio omówionego obszaru, teren usług handlu z istniejącym regionalnym kioskiem oraz z możliwością przebudowy istniejących zadaszeń w stylowy, regionalny stały parterowy obiekt handlowy z dopuszczeniem poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o o architekturze i detalu ściśle regionalnymi.


Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia jak §1 dla tej strefy.


Z uwagi na położenie terenu w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują zasady jak §4 ust.1.

„A”UH2 – Sąsiadujący z południową częścią terenu zabudowy jednorodzinnej „A”MN2 położony bezpośrednio przy ul. Szalaya niezabudowany teren przeznacza się dla realizacji wolnostojącego pawilonu handlowego.


Obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o i o architekturze i detalu ściśle regionalnymi.


Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia jak §1 dla tej strefy.


Z uwagi na położenie terenu w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak §4 ust.1.

„A”MU1 – Adaptuje się istniejący drewniany stylowy z charakterystyczną wieżyczką budynek mieszkalny z usługami w parterze – dawną willę „Englander” położoną w północno – wschodnim narożniku ul. Głównej, Zdrojowej i Szalaya.


W przypadku zamierzonego remontu, modernizacji lub przebudowy wewnętrznej obowiązują ustalenia podane w §1 jak dla obiektów położonych w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej.


Z uwagi na położenie obiektu w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak §4 ust.1.

„A”SW11 – Adaptuje się istniejący po zachodniej stronie wylotu ul. Zdrojowej do Głównej dom wypoczynkowy „Sylwia” wchodzący w skład centrum wczasowo – leczniczego „Górnik”


Dopuszcza się jego remonty i modernizację wewnętrzną mającą na celu podniesienie standardu użytkowego bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych i poziomych z uwagi na praktycznie brak terenu wokół budynku.


Z uwagi na położenie obiektu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia dla niej podane w §1.


Z uwagi na położenie obiektu w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych oraz w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak §4 ust.1.

„A”SW12 – Adaptuje się istniejący powyżej w kierunku centrum Zdroju za ciągiem pieszym do Parku Dolnego dom wypoczynkowy „Julia”, d. „Gwarek” i d. „Jałowiec”, wchodzący również w skład centrum wczasowo – leczniczego „Górnik”.


Dopuszcza się jego remonty i modernizację wewnętrzną mającą na celu podniesienie standardu użytkowego bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych i poziomych z uwagi na praktycznie brak terenu wokół budynku.

Z uwagi na położenie obiektu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia podane dla tej strefy w §1.


Z uwagi na położenie obiektów w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ponadto ustalenia podane w §4 ust.1.

„A”UH3 – Adaptuje się położony bezpośrednio przy ul. Zdrojowej dobudowany do ściany domu wypoczynkowego „Julia” pawilon handlowo – usługowy.


Dopuszcza się możliwość jego modernizacji w celu poprawienia wystroju architektonicznego łącznie z przebudową dachu, pod warunkiem nie naruszenia praw właściciela domu wypoczynkowego „Julia”


Obowiązują pozostałe ustalenia jak dla terenu „A”SW12.

„A”ZP2 – Położony po zachodniej stronie ul. Zdrojowej, pomiędzy domem wypoczynkowym „Julia”, terenem dawnej ciepłowni uzdrowiska, domem wypoczynkowym „Górnik” i wysoką zadrzewioną skarpą od strony ul. Zdrojowej teren zieleni adaptuje się na cele urządzonej zieleni publicznej.


Istniejący na tym terenie parterowy drewniany letni domek przeznacza się do śmierci technicznej.


Zabrania się lokalizacji jakichkolwiek obiektów kubaturowych na w/w terenie, dopuszczając jedynie możliwość realizacji elementów małej architektury jak altana, rzeźby i fontanny oraz urządzenia zabawowe dla dzieci.

„A”KS4 – Adaptuje się położone w części północnej w/w terenu od strony schodów terenowych z ul. Zdrojowej, do domu wypoczynkowego „Adria” miejsca postojowe dla użytkowników centrum wczasowo – leczniczego „Górnik” z istniejącym do niego dojazdem z ul. Zdrojowej wzdłuż budynku „Górnika”.

 „A”SW13 – Obejmuje położone na zachód od ul. Zdrojowej tereny obiektów wypoczynkowo – leczniczych w tym „Górnik” i „Adria” wchodzące wraz z poprzednio omówioną „Sylwią” i „Julią” w skład centrum wczasowo – leczniczego „Górnik”, teren z obiektami dawnej nieczynnej centralnej kotłowni uzdrowiska Szczawnica, teren z przyziemiem spalonej kilka lat temu niegdyś zabytkowej willi „Reduta” (Nr Ks. A rejestru 676) aktualnie wykreślonej z Wojewódzkiego Rejestru Zabytków, willę „Boży Dar”, ośrodek szkoleniowo – wypoczynkowy „Nawigator”, sąsiednią zdewastowaną położoną na północ od niego „Warszawiankę” oraz znajdujące się na wyniesieniu ponad nimi sanatorium „Budowlani”.


Adaptuje się wszystkie w/w istniejące obiekty sanatoryjno – wypoczynkowe z dopuszczeniem ich remontów, przebudowy i modernizacji przy ograniczeniu do niezbędnego minimum ewentualnej ich rozbudowy poziomej wynikającej wyłącznie ze względów funkcjonalnych oraz podniesienia standardu użytkowego.


Nie dopuszcza się zmiany gabarytów wysokościowych umożliwiając jedynie ze względu na warunki klimatyczne przebudowę płaskich dachów na dachy spadziste o kącie nachylenia połaci minimum 35o z możliwością wykorzystania użytkowego poddasza również na cele mieszkalne.


Z uwagi na szczupłość zieleni towarzyszącej w obrębie poszczególnych obiektów, teren po nieczynnej kotłowni uzdrowiska przeznacza się na zieleń urządzoną z możliwością realizacji w jej obrębie urządzeń dla celów kinezyterapii, jak np. otwarte lub kryte korty tenisowe oraz urządzeń zabawowych dla dzieci. Od strony „Adrii” dopuszcza się możliwość urządzenia niewielkiego placu postojowego na samochody osobowe kuracjuszy.


Obowiązuje maksymalna ochrona i zachowanie istniejącego na tym obszarze drzewostanu z jego uzupełnieniem na niezabudowanych i nieutwardzonych na podjazdy i parkingi częściach terenu. Obowiązuje ponadto zakaz trwałego ogradzania terenu poszczególnych obiektów z dopuszczeniem ich wydzielania żywopłotem głównie iglastym o wysokości do 60 cm, tak by urządzone tereny zielone wokół obiektów łączyły się zarówno z terenami zieleni publicznej centrum Zdroju jak też z terenami otwartymi Bryjarki znajdującymi się powyżej tych obiektów.


W obrębie terenów zieleni poszczególnych obiektów dopuszcza się realizację elementów małej architektury takich jak altanki, zadaszenia na grile itp.


Istnieje pilna potrzeba rekonstrukcji spalonej niegdyś zabytkowej willi „Reduta”, której brak jest znacznie odczuwalny w historycznym układzie urbanistycznym Zdroju oraz gruntowna restauracja „Warszawianki”, których realizacja powinna być oparta o dostępne materiały ikonograficzne oraz szczegółowe wytyczne architektoniczne Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, z dopuszczeniem niezbędnych zmian wewnętrznego układu funkcjonalnego obiektu, lecz z odtworzeniem ich zewnętrznego wystroju i detalu architektonicznego, a roboty budowlane powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.


W stosunku do pozostałych obiektów położonych na tym terenie obowiązują ustalenia §1 dotyczące strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej.


Z uwagi na położenie wskazanej w rysunku planu północnej części w/w terenu (do „Budowlanych” i „Nawigatora” włącznie) w strefie zasilania i strefach ochronnych źródeł wód leczniczych oraz w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia dla tej części terenu podane w §4 ust.1.

„A”SW14 – Adaptuje się teren obiektu sanatoryjno – pensjonatowego „Hydrotechnik”.


Obiekt znajduje się w strefie zagrożonej osuwaniem się mas ziemnych, w związku z czym wszelkie roboty remontowo – budowlane powinny być poprzedzone szczegółowymi badaniami geologiczno - inżynierskimi ustalającymi sposób i warunki prowadzenia tych robót.


Z uwagi na położenie terenu w sąsiedztwie terenów „A”SW13 pozostałe ustalenia obowiązują jak podane w punkcie poprzednim.

„A”MP4 – Adaptuje się istniejące położone na północno – zachodnim zapleczu Placu Dietla tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej obejmujące zabytkową willę „Danusia” wpisaną do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rejestru 641, górującą ze swoją charakterystyczną wieżyczką ponad willą „Pałac” oraz pensjonat „Morelówka” usytuowany bezpośrednio za północną ścianą restauracji Zdrojowa u wylotu ul. Języki do Placu Dietla.


Ustala się nienaruszanie gabarytów pionowych i poziomych obydwu obiektów z uwagi na ich charakter oraz praktycznie niemal zupełny brak przynależnych do nich terenów. Dopuszcza się natomiast możliwość ich remontów oraz wewnętrznej modernizacji w celu podniesienia ich standardu użytkowego.


Z uwagi na zabytkowy charakter willi „Danusia” oraz położenie „Morelówki” w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia podane dla tej strefy w §1.


Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i strefach ochronnych źródeł wód leczniczych oraz w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak §4 ust.1.

„A”P – Adaptuje się położony na zapleczu Placu Dietla przy wylocie ul. Języki – dobudowany do północnej ściany willi „Holenderka” istniejący Zakład Produkcji i Butelkowania Wód Leczniczych, oparty o znajdujące się w jego bezpośrednim sąsiedztwie źródła.


Dopuszcza się możliwość remontów, modernizacji i przebudowy oraz niezbędnej, wynikającej wyłącznie ze względów technologicznych niewielkiej jego rozbudowy pod warunkiem utrzymania zabudowy parterowej, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o.


Przy pracach remontowo – modernizacyjnych należy dążyć do podniesienia walorów estetyczno – architektonicznych obiektu.

Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia podane dla tej strefy w §1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i strefach ochronnych źródeł wód leczniczych oraz w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak §4 ust.1.

„A”MP5 – Adaptuje się istniejące tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej położonego na północ od Placu Dietla oś. Kowalczyk, z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej na niezabudowanych działkach o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.


Obowiązuje zachowanie niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki minimum 60%, z realizacją na niej wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w górnych partiach stref zasilania i strefach ochronnych źródeł wód leczniczych teren ten ogranicza się wyłącznie do obszaru zabudowy ustalonego poprzednim planem miejscowym z obowiązującymi zasadami dla tej strefy podanymi w §4 ust. 2.


Równocześnie zabrania się na przedmiotowym terenie dokonywania podziałów na mniejsze działki budowlane z uwagi na ustalenia §4 ust. 2 pkt 9.


Na położonej, wskazanej w rysunku planu południowo – zachodniej części terenu występuje podwyższone stężenie dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym, w związku z czym na tej części terenu obowiązują ustalenia § 4 ust. 1.

„A”MP6 – Adaptuje się  z niewielkim ich poszerzeniem istniejące tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej  i jednorodzinnej położone na północny zachód od Placu Dietla przy ul. Języki, z możliwością realizacji nowej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej na niezabudowanych działkach o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje zachowanie niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki minimum 60%, z realizacją na niej wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.


Dopuszcza się możliwość dokonywania podziału większych działek, pod warunkiem że po podziale każda z nich będzie miała powierzchnię minimum 1500 m2.


Z uwagi na położenie terenu w górnej partii stref zasilania i stref ochronnych źródeł wód leczniczych obowiązują zasady podane dla tych stref w §4 ust. 2. a ponadto zasady tego paragrafu odnoszące się do strefy podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym, w której położona jest wskazana na rysunku planu środkowa i południowa część tego terenu.

„A”MP7 – Adaptuje się położone na południe od „Nawigatora pomiędzy sanatorium „Budowlani a centrum wczasowo – leczniczym „Górnik” oraz dalej w kierunku południowo zachodnim w kierunku Parku Dolnego tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej w tym z wpisaną do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rejestru 678 willę „Limba”, charakterystycznymi willami „Światkówka” i „Tęcza” oraz całkowicie zdewastowaną i opuszczoną willą „Panorama” z ograniczeniem tego terenu wyłącznie do obszaru ustalonego poprzednim planem miejscowym z uwagi na ukształtowanie terenu, występujące powyżej tereny osuwiskowe oraz całkowity brak dostępności do wyżej położonych działek.


Z uwagi na położenie tego obszaru w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy dopuszcza się remonty, modernizacje i przebudowy istniejących obiektów w obecnych gabarytach pionowych z możliwością niewielkich zmian układu poziomego mających wyłącznie na celu poprawę ich funkcji oraz standardu użytkowego.

Prowadzenie w/w prac w zabytkowej willi „Limba” podlega ustaleniom § 1 dotyczących stref konserwatorskich, a ponadto prowadzenie robót budowlanych tego obiektu powinno się odbywać pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Pilnych prac remontowo – modernizacyjnych wymaga również willa „Panorama” w stosunku do której należy stosować również zasady § 1 dotyczące ochrony konserwatorskiej.

Przy realizacji nowej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej na niezabudowanych działkach obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz przy zastosowaniu rozwiązań architektonicznych i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje zachowanie niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki minimum 60%, z realizacją na niej wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na ustalenia § 4 ust. 2 pkt 9 zabrania się dokonywania jakichkolwiek podziałów na mniejsze działki budowlane.

Zwraca się uwagę, że zachodnia część terenu znajduje się w strefie zasilania i ochrony źródeł wód leczniczych a ponadto wskazany w rysunku planu fragment tego terenu znajduje się w obszarze podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym, w związku z czym na nich obowiązują ustalenia § 4 ust 1 dotyczące takich terenów

„A”SW15 i „A”SW16 – Adaptuje się położone ponad Parkiem Dolnym bezpośrednio przy głównym ciągu pieszym łączącym ul. Parkową z ul. Zdrojową istniejące obiekty wypoczynkowo – pensjonatowe „Maria” (SW15) i „Chemik” (SW16) wraz z przylegającymi do nich terenami urządzonej zieleni towarzyszącej.


Z uwagi na położenie terenu w bezpośrednim sąsiedztwie objętego ścisłą ochroną konserwatorską Parku Dolnego dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę w/w obiektów na warunkach ustalonych w §1 dla konserwatorskiej strefy ochrony gabarytów, przy zachowaniu istniejących gabarytów wysokościowych i ograniczeniu ewentualnej rozbudowy wyłącznie do potrzeb wynikających z konieczności poprawy funkcji i standardu użytkowego.

„A”ZP3 – Adaptuje się objęty strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej teren Parku Dolnego wraz z istniejącymi na jego obszarze wpisanymi do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod podanymi w nawiasach Nr Ks. A rejestru obiektami:

a) Kaplica Matki Boskiej Częstochowskiej 

(673)

b) altana widokowa




(669)

c) altana muzyczna




(674)

Podstawową zasadą zagospodarowania tego zespołu jest zachowanie historycznego układu głównego, przebiegającego od strony północnej ciągu pieszego łączącego ul. Parkową z ul. Zdrojową, ciągu pieszo – jezdnego przebiegającego wzdłuż zachodniej granicy terenu willi „Marta” oraz pozostałych wewnętrznych ciągów pieszych i alejek spacerowych parku.

W obrębie Parku Dolnego adaptuje się ponadto istniejący od strony ul. Głównej oznaczony symbolem „A”UT1 budynek „Zacisze” mieszczący biuro podróży i zakład gastronomiczny, z dopuszczeniem jego modernizacji, przebudowy i rozbudowy zgodnie z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniem na budowę Nr 46/2002 z dnia 15.11.2002 r. oraz z dopuszczeniem prowadzenia również w w/w obiekcie innej nieuciążliwej działalności usługowej.

Dopuszcza się ponadto bez obowiązku zmiany planu możliwość organizacji letniego ogródka kawiarnianego obok w/w obiektu w uzgodnieniu z właścicielem terenu oraz władzami miasta.

W obrębie terenu Parku Dolnego adaptuje się również położony przy skrzyżowaniu ulic Parkowej i Głównej szalet miejski – symbol „A”UI, jak też istniejący wzdłuż ul. Parkowej pas postojowy dla samochodów osobowych.

Należy podjąć działania zmierzające do ożywienia terenu parku. W tym celu przewiduje się rekultywację położonego u podnóża altany widokowej stawu z możliwością wykorzystania dla celów czynnej rekreacji terenu po jego południowej stronie sytuując np. kort tenisowy, boisko do siatkówki, tereny i urządzenia zabawowe dla dzieci. W tym celu również dopuszcza się usytuowanie po jego stronie wschodniej małego parterowego stylowego pawilonu gastronomicznego typu coctail bar z letnim ogródkiem kawiarnianym.

Przy realizacji w/w obiektów obowiązuje zakaz uszczuplania istniejącego drzewostanu.

Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują na tym terenie zasady podane w §1, a ponadto wszelkie prace remontowo – budowlane przy obiektach zabytkowych powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Na obszarze Parku Dolnego znajdują się również objęte ochroną prawną niżej wymienione pomniki przyrody wpisane pod podanymi w nawiasach numerami Wojewódzkiego Rejestru Pomników Przyrody a to:

· lipa – 8 pni k. altany





(72)

· sosna weymutka k. altany




(275)

· lipa przy alejce spacerowej




(276)

· lipa przy alejce spacerowej




(277)

· sosna weymutka przy alejce na NW od altany

(278)

· aleja klonów, jesionów i jaworów przebiegająca

od sanatorium „Chemik” do ul. Głównej


(279)

· lipa obok parkingu przy ul. Parkowej



(280)

· lipa w pobliżu alei parkowej




(281)

z obowiązkiem zachowania strefy ochronnej minimum w promieniu 15,0 m. od pnia drzewa w obrębie której nie dopuszcza się do zmiany warunków siedliskowych, zabudowy oraz zanieczyszczenia gleby. Obowiązuje zakaz uszkadzania drzew oraz prowadzenia wokół drzewa wszelkich robót szczególnie ziemnych mogących uszkodzić drzewa lub obniżyć ich stan zdrowotny,

Ponadto należy uwzględniać położenie tego terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych stosując ustalenia podane w tym zakresie w §4 ust. 1.

„A”SW17 – Adaptuje się teren położonego przy ul. Głównej wzdłuż wschodniej granicy Parku Dolnego, ośrodka szkoleniowo – wypoczynkowego wraz z wpisaną do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rejestru 208 willą „Marta”, dla którego obowiązują zasady podane w §1 dotyczące strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej.

Dopuszcza się remonty, przebudowę i modernizację obiektu na w/w warunkach oraz przy prowadzeniu wszelkich robót budowlanych pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Należy ograniczyć do niezbędnego minimum znajdujące się na zapleczu budynku miejsca postojowe dla jego użytkowników, przeznaczając znacznie większą część terenu dla urządzenia zieleni towarzyszącej, która powinna obejmować co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki.

Przy eksploatacji obiektu należy uwzględnić jego położenie w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych stosując ustalenia podane w tym zakresie w §4 ust. 1.

„A”UF – Adaptuje się teren wraz z budynkiem Banku Spółdzielczego położony przy ciągu pieszym z Parku Dolnego do ul. Zdrojowej, z dopuszczeniem jego remontów i modernizacji bez zmiany istniejących gabarytów wysokościowych i poziomych z uwagi na całkowity brak wolnego terenu na działce.

Przy eksploatacji obiektu należy uwzględnić ustalenia §4 ust. 1 dotyczące jego położenia w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych.

„A”UO2 – Adaptuje się położony w centrum, w rejonie skrzyżowania ul. Głównej i ul. Zdrojowej teren usług oświaty wraz z adaptowanym kilka lat temu dla potrzeb szkoły podstawowej nr 1 i gimnazjum budynkiem dawnego domu wypoczynkowego „Rzemieślnik”

Dopuszcza się możliwość usytuowania na powyższym terenie dodatkowo budynku sali gimnastycznej dla potrzeb szkoły, przy realizacji której należy zachować warunki podane w §1 dla strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej, a ponadto warunki podane w §4 ust 1. z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, jak też wynikające z położenia obiektu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”UZ2 – Adaptuje się położony obok w/w terenu oświaty teren usług zdrowia z adaptowaną kilka lat temu dla potrzeb dzieci niepełnosprawnych willą „Perła”.

Dopuszcza się dalszą modernizację i przebudowę obiektu z zachowaniem jego charakterystycznego wystroju architektonicznego oraz na warunkach wynikających z położenia w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej.

Przy prowadzeniu prac budowlanych i eksploatacji należy zachować warunki podane w §4 ust 1. dotyczące położenia terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, a ponadto w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”UK – Adaptuje się położony w bezpośrednim sąsiedztwie w/w obiektów budynek kina „Pieniny”.

Dopuszcza się możliwość remontów, modernizacji oraz przebudowy bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych oraz poziomych z uwagi na całkowity brak wokół obiektu terenu.

Obowiązują ustalenia §1 dotyczące położenia obiektu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej oraz §4 ust 1. dotyczące położenia obiektu w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, a ponadto w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”MP8 – Adaptuje się istniejący, położony w sąsiedztwie willi „Perła przy ciągu pieszym z Parku Dolnego do ul. Zdrojowej teren budownictwa mieszkalno – pensjonatowego wraz z istniejącym na nim budynkiem, z możliwością jego rozbudowy o program pensjonatowy.

Przy ewentualnej przebudowie obowiązuje zachowanie gabarytu budynku do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje zachowanie niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki minimum 60%, z realizacją na niej wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.


Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują podane dla niej zasady w §1. 

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, jak też w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ponadto zasady podane w §4 ust 1.

„A”UHG1 – Adaptuje się położony przy zbiegu ulic Głównej i Zdrojowej dom towarowy z restauracją „Halka” z dopuszczeniem jego remontów, modernizacji i przebudowy wewnętrznej, bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych i poziomych.

Przy eksploatacji obiektu należy zachować warunki dotyczące jego położenia w strefie zasilania źródeł wód leczniczych oraz w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia § 4 ust. 1.

„A”ZP4 – Adaptuje się istniejący u zbiegu ulic Głównej i Zdrojowej  obok domu towarowego z restauracją „Halka” skwer.

„A”MU2 – Obejmuje teren stanowiący centrum usługowo – handlowe Szczawnicy położone przy ul. Głównej pomiędzy willą „Marta” a domem towarowym z restauracją „Halka” i Bankiem Spółdzielczym oraz uprzednio wymienionymi usługami oświaty, zdrowia i kultury, w obrębie którego znajdują się od strony ul. Głównej istniejące budynki mieszkalne i mieszkalno – pensjonatowe z usługami głównie handlowymi w parterze, jak też drobne obiekty handlowo – rzemieślnicze w głębi tego terenu.

Adaptuje się istniejącą, niejednokrotnie o dużych wartościach architektonicznych zabudowę,  z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy oraz niezbędnej dla poprawy funkcji i standardu użytkowego obiektu  rozbudowy poziomej.

Dopuszcza się ponadto możliwość przebudowy położonych w głębi terenu drobnych pawilonów usługowych i budynków gospodarczych pod warunkiem zachowania nowych przepisów szczególnych prawa budowlanego z uwagi na szczupłość na ogół bardzo wąskich działek.

Przy przebudowie oraz realizacji zabudowy nowej obowiązuje jej wysokość do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują zasady podane dla tej strefy w §1.

Obowiązują ustalenia podane w §4 ust.1 dotyczące położenia terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, a ponadto w wskazanej w rysunku planu znacznej części tego terenu dotyczące obszarów położonych w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”MU3 – Adaptuje się istniejącą, zabudowę mieszkalno-usługową położoną po południowej stronie ul. Głównej naprzeciw wylotu ul. Zdrojowej obejmującą trzykondygnacyjny budynek mieszkalny z usługami w parterze oraz dwa pawilony-kioski handlowe

Dopuszcza się jedynie ich remonty oraz możliwość wewnętrznej modernizacji i przebudowy bez prawa zmiany gabarytów zarówno wysokościowych jak też poziomych z uwagi na całkowity brak terenu wokół istniejących budynków.

Z uwagi na położenie w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują ustalenia podane dla tej strefy w §1.

Z uwagi na położenie budynków w strefie zasilania i strefie ochronnej ujęć wód leczniczych, oraz w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„A”ZCz – Adaptuje się stary cmentarz parafialny „Szalayowski” wraz z przylegającą do niego kaplicą cmentarną. Obiekt w całości wpisany do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod Nr Ks. A rej 812 podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej na zasadach podanych dla tej strefy w § 1. Wszelkie prace porządkowo – renowacyjne należy prowadzić wyłącznie pad ścisłym nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Od strony ul. Szalaya w pobliżu ogrodzenia cmentarza znajduje się ponadto objęty ochroną przyrody jesion wpisany do Wojewódzkiego Rejestru Pomników Przyrody pod nr 383 wokół którego obowiązuje zachowanie strefy ochronnej minimum w promieniu 15 m. od pnia drzewa, w obrębie której nie dopuszcza się do zmiany warunków siedliskowych oraz zanieczyszczania gleby. Obowiązuje ponadto zakaz uszkadzania drzewa oraz prowadzenia wokół niego wszelkich robót, szczególnie ziemnych mogących uszkodzić drzewo lub obniżyć jego stan zdrowotny.

„A”MP9 – Adaptuje się położony w bezpośrednim sąsiedztwie starego cmentarza przy ciągu pieszo - jezdnym z ul. Zdrojowej do Zakładu Energetycznego teren istniejącej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remontów, przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu gabarytów wysokościowych do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu ściśle nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących budynków bez prawa realizacji zabudowy nowej, za wyjątkiem ewentualnej wymiany istniejącej substancji - z uwagi na już istniejące znaczne przegęszczenie tego terenu.

Obowiązuje uwzględnienie wymogów §1 dotyczących położenia terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej.


Z uwagi na położenie terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. należy stosować ustalenia §4 ust 1.

„A”SW18 – Adaptuje się położony na końcu w/w ciągu pieszo - jezdnego istniejący, niedawno zmodernizowany ośrodek wypoczynkowy Zakładu Energetycznego z mieszczącym się w nim posterunkiem energetycznym, z dopuszczeniem jego bieżących remontów i modernizacji, bez prawa jakiejkolwiek jego rozbudowy z uwagi na brak rezerwy terenowej wokół ośrodka.

Ogranicza się południowy skraj terenu ośrodka celem umożliwienia zrealizowania nad potokiem Grajcarek ciągu pieszego od terenów urządzeń sportowych i dolnej stacji kolei linowej PKL prawą stroną potoku w kierunku wschodnim.

„A”UT2 – Adaptuje się położony nad potokiem Grajcarek pomiędzy ośrodkiem wypoczynkowym Zakładu Energetycznego a terenem dolnej stacji kolei linowej PKL drewniany parterowy pawilon wypożyczalni sprzętu sportowego z dopuszczeniem jego remontów i przebudowy przy zachowaniu istniejących gabarytów i stylowego wystroju architektonicznego z dachem spadzistym o kącie nachylenia połaci minimum 35o.

„A”UH4 – Adaptuje się istniejący, położony po południowej stronie ul. Głównej obok zabytkowego starego cmentarza „Szalayowskiego” teren placu targowego w obrębie którego od strony wschodniej istnieje kaplica cmentarna.

Z uwagi na w/w sąsiedztwo zespołu zabytkowego oraz położenie w centrum miasta teren ten wymaga uporządkowania, opracowania kompleksowego projektu urbanistyczno – architektonicznego i przebudowy istniejących pawilonów celem nadania mu jednolitego wystroju architektonicznego.

Obowiązuje zabudowa wyłącznie parterowa bez podpiwniczenia, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,30 m. od terenu oraz o architekturze i detalu ściśle nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej z uwzględnieniem ustaleń §1 dotyczących położenia terenu w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej.

Obowiązują podane w §4 ust. 1 ustalenia dotyczące strefy zasilania i strefy ochronnej źródeł wód leczniczych, oraz strefy występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”ZP5 – Utrzymuje się istniejący wzdłuż południowej strony ul. Głównej - położony pomiędzy istniejącym budynkiem mieszkalno – usługowym przy północnej granicy w/w zabytkowego starego cmentarza a istniejącymi w kierunku zachodnim pawilonami handlowymi, pas urządzonej zieleni publicznej bez prawa jakiejkolwiek jej zabudowy z uwagi na konieczność zachowania wglądu widokowego na położony u podnóża wysokiej zadrzewionej skarpy terenu rekreacyjno - sportowego oraz stoki Palenicy z kolejką linową PKL.

Dopuszcza się przebudowę istniejących od tego ciągu pieszego zboczem skarpy schodów terenowych prowadzących do terenu i obiektu dolnej stacji kolei linowej PKL.

„A”UHG2 – Adaptuje się położone po południowej stronie ul. Głównej przylegające do w/w pasa zieleni publicznej parterowe stylowe pawilony handlowo – gastronomiczne z dopuszczeniem ich remontów, modernizacji i przebudowy umożliwiającej głównie wykorzystanie przestrzeni stromych dachów na cele użytkowe oraz z możliwością rozbudowy położonego na działkach ewid. nr 220/24, 220/46 i 220/48 pawilonu „Bachus” do linii nowo zrealizowanego od strony południowej muru oporowego.

Obowiązują ustalenia podane w §4 ust. 1 dotyczące położenia terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, oraz strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym.

„A”US2 – Adaptuje się teren wraz z istniejącym obiektem dolnej stacji kolei linowej na Palenicę równocześnie poszerzając strefę ochronną wzdłuż kolejki z 15 do 25 m, z projektowanym jej poszerzeniem o 10,0 m. w kierunku zachodnim w celu umożliwienia modernizacji istniejącej kolei linowej lub jej przebudowy na inną kolej linową albo dobudowy drugiej równoległej kolei linowej, w zależności od możliwości technicznych i ekonomicznych inwestora.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę budynku głównego dolnej stacji z możliwością przebudowy stropodachów na dachy o kącie nachylenia połaci minimum 35o, z dopuszczeniem wykorzystania użytkowego poddasza. 

Dopuszcza się również możliwość dobudowy od strony północnej w kierunku skarpy skrzydła hotelowo – pensjonatowego o minimum jedno gwiazdkowym standardzie oraz o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze harmonizującej z istniejącym obiektem i przy zastosowaniu tradycyjnego dla Szczawnicy detalu architektonicznego.

Adaptuje się pozostałą zabudowę pomocniczą (sanitariaty oraz budynek odprawy pasażerskiej – kasy) i urządzenia techniczne dolnej stacji kolei linowej na Palenicę, z dopuszczeniem ich remontów, modernizacji i przebudowy (rozbudowy), przy zachowaniu istniejących gabarytów wysokościowych.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni terenu niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni urządzonej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów obowiązują ustalenia podane dla tej strefy w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak § 4 ust. 1.

„A”US3 – Obejmuje projektowane nad potokiem Grajcarek pomiędzy terenem dolnej stacji kolei linowej PKL, „Goprówką” a istniejącą niecką nieczynnego basenu oraz tymczasową oczyszczalnią mechaniczno – biologiczną oznaczoną symbolem „A”K włącznie – Centrum Rekreacyjno – Sportowe Szczawnicy, przystosowane zarówno dla potrzeb rehabilitacyjnych kuracjuszy, jak też rekreacyjno – wypoczynkowych wczasowiczów, turystów oraz mieszkańców miasta.

Ustalenie szczegółowego programu zagospodarowania tego terenu nastąpi na etapie opracowania i uzgodnienia z władzami samorządowymi miasta koncepcji urbanistyczno – architektonicznej.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów obowiązują zasady podane dla tej strefy w §1.


Z uwagi na położenie terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują zasady podane w §4 ust 1.

„A”KS5 – Adaptuje się istniejący obok dolnej stacji kolei linowej PKL na Palenicę parking dla samochodów osobowych, z obowiązkiem jego gruntownej przebudowy oraz realizacją docelowego dojazdu od strony projektowanej drogi odbarczającej nad Grajcarkiem przy równoczesnym przekształceniu obecnego zjazdu z ul. Głównej obok źródła wody leczniczej „Szymon” na ciąg pieszy, z dopuszczeniem dojazdu gospodarczego na potrzeby obiektu PKL.

„A”UT3 – Adaptuje się istniejący obiekt Górskiego Ochotniczego Pogotowia Ratunkowego z dopuszczeniem remontów i modernizacji bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych oraz rozbudowy poziomej z uwagi na szczupłość przynależnego do niego terenu.

„A”MP10 – Niezabudowany teren położony na zachód od „Goprówki” wzdłuż projektowanej ulicy dojazdowej i drogi odbarczającej do parkingu projektowanego Centrum Rekreacyjno – Sportowego Szczawnicy przeznacza się dla zabudowy mieszkalno – pensjonatowej.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,90 m. od terenu  oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Dopuszcza się możliwość podziału terenu na dwie działki o powierzchni minimum 1500 m2 każda, z realizacją dwóch budynków mieszkalno – pensjonatowych względnie realizacji jednego większego obiektu hotelowo – pensjonatowego.

Obowiązuje zachowanie i uzupełnienie zadrzewień obudowy biologicznej istniejącego cieku wodnego w/g warunków podanych w § 4 ust. 2 pkt 11.

W obrębie terenu obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej, głównie iglastej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia dla tej strefy podane w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródła wody leczniczej „Szymon”, jak też w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia §4 ust 1.

„A”UT4 – Adaptuje się istniejący ogólnodostępny punkt czerpalny wody leczniczej zasilany z położonego powyżej w skarpie terenowej ul. Głównej źródła „Szymon”.



Dopuszcza się możliwość zmiany jego zagospodarowania wraz ze zmianą wystroju elementów małej architektury tego terenu.

„A”MU4 – Adaptuje się położoną na skarpie terenowej przy istniejącym ciągu pieszo – jezdnym projektowanym do zamiany na ciąg wyłącznie pieszy do terenów Centrum Rekreacyjno – Sportowego oraz dolnej stacji kolei linowej PKL – istniejącą zabudowę mieszkalno – usługową obejmującą wbudowane i wolnostojące usługi handlowo – gastronomiczne.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących obiektów bez zmiany ich gabarytów wysokościowych.

Ewentualna rozbudowa istniejących budynków powinna być powiązana z równoczesną likwidacją istniejących na tym terenie budynków gospodarczych oraz pod warunkiem nie naruszania istniejącej od strony południowej wysokiej skarpy terenowej.

Nowa zabudowa dopuszczona o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,90 m. od terenu  oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia dla tej strefy podane w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródła wody leczniczej „Szymon”, jak też w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia w §4 ust 1.

„A”UHG3 – Położony na zachód od w/w terenu „A”MU4 bezpośrednio przy ul. Głównej niezabudowany fragment terenu przeznacza się na lokalizację usług handlowo – gastronomicznych.

Ustala się realizację stylowego niepodpiwniczonego parterowego pawilonu z dopuszczeniem poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,30 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Nie dopuszcza się jakiegokolwiek naruszania istniejącej od strony południowej skarpy ograniczającej powyższy teren.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia dla tej strefy podane w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródła wody leczniczej „Szymon”, jak też w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia w §4 ust 1.

„A”MN3 – Adaptuje się istniejącą zabudowę jednorodzinną położoną pomiędzy projektowaną ulicą odbarczającą a ul. Główną wzdłuż wschodniej strony projektowanej - łączącej je ulicy dojazdowej do realizowanego Centrum Hotelowo - Konferencyjnego.

Dopuszcza się remonty, modernizację oraz przebudowę istniejących budynków jak też realizację nowej zabudowy uzupełniającej na niezabudowanej położonej w północnej części tego terenu działce.

Na całym obszarze zarówno przy przebudowie istniejących budynków, jak też realizacji nowego obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,90 m. od terenu  oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje zachowanie i uzupełnienie zadrzewień obudowy biologicznej istniejącego cieku wodnego w/g warunków podanych w § 4 ust. 2 pkt 11.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej, głównie iglastej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia dla tej strefy podane w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródła wody leczniczej „Szymon”, jak też w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia w §4 ust 1.

 „A”ZP6 – Projektowane skwery zieleni urządzonej w rejonie skrzyżowania ulicy odbarczającej z rozjazdem dróg wewnętrznych dojazdowych do ul. Głównej i do parkingu przy Centrum Sportowo – Rekreacyjnym oraz terenem dolnej stacji kolei linowej PKL.

Obowiązuje zakaz realizacji wszelkich obiektów, w tym również elementów małej architektury z uwagi na szczupłość terenu skweru.

„A”UCHK – Adaptuje się teren usług ogólnomiejskich, wraz z realizowanym obecnie zgodnie z pozwoleniem na budowę znak PPiB 7353/23/2002 
z dnia 19.08.2002 Centrum Hotelowo – Konferencyjnym obejmującym:

a) budowę w skarpie od strony ul. Głównej parterowego z poddaszem użytkowym budynku hotelowo – recepcyjnego z recepcją, księgarnią i sklepem w parterze budynku oraz dwukondygnacyjnym przyziemiem technicznym w skarpie terenowej,

b) budowę w środkowej części terenu budynku hotelowo – konferencyjnego o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych z poddaszem użytkowym mieszczącym 53 miejsc w cztero gwiazdkowym hotelu, salę konferencyjną na 200 osób z demontowalną sceną oraz zespół odnowy biologicznej z basenem,

Obowiązuje architektura i detal nawiązujące ściśle do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Przy realizacji powyższej inwestycji obowiązuje utrzymanie minimum 60% niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie powierzchni terenu, z maksymalnym zachowaniem istniejącego drzewostanu oraz uzupełnieniem wysoką i niską zielenią urządzoną gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia podane dla niej w §1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, oraz w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„A”SW19 – Adaptuje się w granicach ustalonych w rysunku planu teren pensjonatu wraz ze znajdującą się na nim zabytkową willą „Wanda” wpisaną do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków pod. Nr Ks. A rejestru 624.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę wewnętrzną obiektu bez prawa zmiany gabarytów zarówno wysokościowych jak też poziomych z uwagi na zabytkową jego sylwetę i wystrój architektoniczny.

Z uwagi na powyższe obowiązują ustalenia § 1 podane dla strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej a ponadto wszelkie roboty budowlane powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Obowiązuje utrzymanie istniejącej na powyższym terenie zieleni towarzyszącej z jej uzupełnieniem gatunkami rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie obiektu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„A”UHG4 – Adaptuje się istniejący przy ul. Głównej obok obecnego dworca autobusowego teren usług handlowo – gastronomicznych.

Z uwagi na obecny charakter i stan znajdujących się na nim pawilonów handlowo – gastronomicznych położonych w centrum miasta – uzdrowiska istnieje konieczność ich przebudowy w oparciu o opracowaną dla tego terenu jednolitą koncepcję urbanistyczno – architektoniczną.

Przy realizacji nowej zabudowy obowiązuje niepodpiwniczona zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,30 m. od terenu  oraz o architekturze i detalu ściśle nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Przebudowa powyższego terenu powinna nastąpić najpóźniej z chwilą likwidacji w tym miejscu dworca autobusowego i zamknięcia dla ruchu pasem urządzonej zieleni położonego wzdłuż tych pawilonów odcinka ul. Głównej.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, oraz w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„A”KS6 – Przeznacza się do docelowej likwidacji istniejący dworzec autobusowy wraz ze stacją paliw położony przy ul. Głównej z uwagi na ich negatywne oddziaływanie na środowisko w centrum miasta – uzdrowiska, a w szczególności położenie w strefie zasilania i strefie ochronnej źródeł wód leczniczych.

Teren po byłym dworcu autobusowym adaptuje się na zaporowy parking dla samochodów osobowych.

Dopuszcza się realizację w jego obrębie stylowego niepodpiwniczonego parterowego pawilonu obsługi parkingu, z możliwością poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,30 m. od terenu.

„A”ZP7 – Z uwagi na ochronę środowiska w centrum miasta – uzdrowiska, a w szczególności pilną potrzebę ochrony przed spowodowanymi przez samochody, przedostającymi się do gruntu substancjami olejowymi na skutek istniejącego ruchu przelotowego w ul. Głównej w bezpośrednim sąsiedztwie źródła „Szymon”– zamyka się na wysokości pawilonów handlowo – usługowych „A”UHG4 odcinek ul. Głównej i przeznacza na połączony bezpośrednio z Parkiem Dolnym pas publicznej zieleni urządzonej z realizacją wysokiej i niskiej zieleni.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

 „A”MU5 – Adaptuje się istniejący przy ul. Głównej obok istniejącego dworca autobusowego dwukondygnacyjny budynek mieszkalny z usługami w parterze z dopuszczeniem jego remontów i modernizacji bez prawa zmian gabarytów wysokościowych i poziomych z obowiązkiem utrzymania wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej na niezabudowanej części działki.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia podane dla niej w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, oraz w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„A”KS7 – Teren położony na obrzeżu strefy uzdrowiskowej ”A” przy projektowanej ulicy lokalnej stanowiącej przedłużenie ul. Parkowej do projektowanej nad Grajcarkiem drogi odbarczającej, przeznacza się dla realizacji zaporowego parkingu dla autobusów i samochodów osobowych.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 15 m. pasa zieleni izolacyjnej stanowiącej obudowę biologiczną istniejącego cieku wodnego przebiegającego zachodnim skrajem tego terenu.

Dopuszcza się realizację w jego obrębie stylowego niepodpiwniczonego parterowego pawilonu obsługi parkingu, z możliwością poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,30 m. od terenu.

 „A”UHG5 – Teren położony przy w/w projektowanym parkingu zaporowym od jego strony północnej przeznacza się na realizację usług handlowo – gastronomicznych z wbudowanym zapleczem sanitarnym dla sąsiedniego parkingu.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,90 m. od południowej strony terenu  oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 15 m. pasa zieleni izolacyjnej stanowiącej obudowę biologiczną cieku wodnego przebiegającego zachodnim skrajem tego terenu oraz urządzenie wysokiej zieleni gatunków rodzimego pochodzenia na położonej od północno - zachodniej strony skarpie terenowej, która powstanie w wyniku zrealizowania projektowanej drogi lokalnej na przedłużeniu ul. Parkowej do projektowanej nad Grajcarkiem drogi odbarczającej.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują ustalenia podane dla niej w § 1.

Z uwagi na położenie terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

B – W OBRĘBIE STREFY UZDROWISKOWEJ „B”

W obrębie strefy uzdrowiskowej „B” otaczającej tereny strefy „A” – wyróżnia się następujące tereny:

I.    W TERENACH POŁOŻONYCH NA PÓŁNOC OD POTOKU GRAJCAREK

(z wyłączeniem sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących omówionych w pkt III strefy uzdrowiskowej „B”)

„B”MN1 – Obejmuje położony w północno – zachodnim końcu ul. Języki fragment istniejącej zabudowy znajdującej się na przedłużeniu położonej w strefie ”A” zabudowy mieszkalno – pensjonatowej.

Adaptuje się istniejącą na tym terenie zabudowę jednorodzinną z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy oraz realizacji nowej zabudowy uzupełniającej na objętych w rysunku planu niezabudowanych działkach, których podział może być dopuszczony wyłącznie w przypadku możliwości uzyskania po podziale działek o powierzchni minimum 1500 m2 każda.

Obowiązuje zabudowa do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga  w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m od terenu od strony stoku, a okapu 3,50 – 4,00 m. od poziomu terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na występujące wykazane w rysunku planu w północnej części tego terenu zagrożenie osuwaniem się mas ziemnych obowiązują w tej części ustalenia podane w § 4 ust. 2 pkt 4.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zasilania i strefach ochronnych źródeł wód leczniczych obowiązują ustalenia podane w § 4 ust. 1.

„B”UT1 – Adaptuje się teren istniejącego schroniska „Pod Bereśnikiem” – własność Z.G. PTTK w Warszawie, obejmującego działkę ewid. nr 533/2 wraz z istniejącym na niej budynkiem schroniska, z dopuszczeniem jego remontów, modernizacji, przebudowy i ewentualnej, wynikającej z poprawy standardu użytkowego jego rozbudowy, przy zachowaniu gabarytów wysokościowych i kącie nachylenia połaci dachu minimum 35o oraz utrzymaniu dotychczasowego jego wystroju architektonicznego i detalu nawiązującego do tradycji architektury szczawnickiej.


Z uwagi na jego położenie bezpośrednio na przedpolu Popradzkiego Parku Krajobrazowego jak też ekspozycję krajobrazową terenu ustala się zakaz realizacji nowych wolnostojących obiektów, zwłaszcza w południowej części działki – poniżej istniejącego budynku schroniska, którą należy w całości zagospodarować niską iglastą zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia z utrzymaniem co najmniej 50% niezabudowanej  i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni terenu.

Z uwagi na położenie terenu w górnych partiach strefy zasilania i strefy ochrony źródeł wód leczniczych obowiązują ustalenia podane dla niej w § 4 ust. 1.

„B”MP1 – Adaptuje się istniejące tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej zawarte pomiędzy zachodnią stroną ul. Parkowej, południową stroną ul. Ogrodowej i północną stroną ul. Głównej

W obrębie w/w terenu dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę zabudowy istniejącej z możliwością realizacji nowej zabudowy uzupełniającej na niezabudowanych działkach lub w ramach wymiany istniejącej substancji budowlanej, zwłaszcza przy równoczesnej likwidacji istniejących na tym terenie wielu zabudowań o charakterze gospodarczym.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu  oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

W obrębie tego terenu z uwagi na występujące tradycje dopuszcza się zwłaszcza w budynkach położonych przy ul. Głównej i Parkowej realizację wbudowanych usług handlowych i gastronomicznych.

Ze względu na istniejącą strukturę własnościową w tym terenie nie dopuszcza się możliwości dokonywania podziałów na mniejsze działki budowlane, zalecając celowość ich łączenia i przekształceń na większe prawidłowsze do zabudowy działki budowlane.

Należy dążyć do utrzymania co najmniej 60% powierzchni działki jako niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie i zagospodarowanej wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie zachodniej pierzei ul. Parkowej w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują dla tej części terenu ustalenia podane dla tej strefy w § 1.

We wskazanej w rysunku planu zachodniej części terenu położonej w 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej.

Z uwagi na położenie przeważającej większości tego terenu w strefie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia jak § 4 ust. 1.

„B”UH1 – Adaptuje się istniejący na zachód od w/w terenów zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej, plac targowy z możliwością jego przebudowy na trwały obiekt handlowy lub handlowo – gastronomiczny.

Dopuszcza się również możliwość docelowego przeznaczenia tego terenu (bez obowiązku zmiany planu) pod zabudowę mieszkalno – pensjonatową, lub jednorodzinną jako poszerzenie terenu „B”MP1.

Przy realizacji nowej zabudowy na tym terenie obowiązuje wysokość obiektu do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

We wskazanej na rysunku planu południowej części tego terenu, położonej w 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiązuje zakaz realizacji zabudowy mieszkalnej.

Przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie należy utrzymać co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki zagospodarowanej wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”MP2 – Adaptuje się istniejące tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej zawarte pomiędzy zachodnią stroną ul. Parkowej, północną stroną ul. Ogrodowej, zachodnią stroną ul. Skotnickiej oraz projektowaną po stronie północnej ulicą lokalną łączącą Piaski z ul. Parkową

W obrębie w/w terenu dopuszcza się możliwość dokonywania podziałów z wydzieleniem wewnętrznych dojazdów – dojść o szerokości minimum 4,50 m. oraz pod warunkiem uzyskania wielkości działek po podziale o powierzchni co najmniej 1500 m2.

 Adaptuje się zabudowę istniejącą z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy przy założeniu systematycznej likwidacji występującej sporadycznie na tym terenie zabudowy zagrodowej.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

W obrębie tego terenu, głównie przy ul. Parkowej z uwagi na występujące tradycje dopuszcza się realizację wbudowanych usług handlowych i gastronomicznych.

Przy realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

Na wskazanej w rysunku planu części terenu położonej u zbiegu ulic Głównej i Ogrodowej obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.

Na wskazanej w rysunku planu wschodniej części terenu, z uwagi na występowanie podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia podane w § 4 ust. 1.

„B”MN2 – Obejmuje tereny położone na wschód od. ul. Skotnickiej oraz na północ od projektowanej ulicy lokalnej łączącej Piaski z ul. Parkową.

Adaptuje się istniejącą na tym terenie zabudowę mieszkalną jednorodzinną oraz sporadycznie występującą zabudowę zagrodową, którą sukcesywnie należy zastępować budownictwem jednorodzinnym.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach, o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Dopuszcza się również możliwość realizacji na w/w działkach zabudowy mieszkalno – pensjonatowej, ale wyłącznie na działkach o powierzchni minimum 1500 m2.

Dopuszcza się dokonywanie podziałów na mniejsze działki, ale wyłącznie pod warunkiem uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Przy realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

Na wskazanej w rysunku planu części terenu położonej w obrębie terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia podane w § 4 ust. 2 pkt 4.

„B”P1 – Adaptuje się istniejący teren bazy warsztatowo – naprawczej PPKS Nowy Targ oraz prywatnej bazy transportowej sprzętu budowlanego

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących obiektów z dopuszczeniem wprowadzenia poddaszy użytkowych na cele biurowo – socjalne w dachach o kącie nachylenia połaci minimum 35o.


Z uwagi na szczupłość terenu nie dopuszcza się w obrębie istniejących baz zwiększenia intensywności zabudowy.


Docelowo po poszerzeniu przedmiotowego terenu w kierunku źródła „Pitoniakówka” dopuszcza się możliwość adaptacji powyższego terenu na budowę Zakładu Produkcji i Butelkowania Wody ze źródła „Pitoniakówka”, pod warunkiem utrzymania w/w gabarytów zabudowy

„B”MR/MN1 – Adaptuje się położoną powyżej na wschód od w/w baz istniejącą zabudowę zagrodową z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i niezbędnej dla funkcjonowania gospodarstwa realizacji zabudowy uzupełniającej. Dopuszcza się możliwość przekształcenia jej w zabudowę jednorodzinną o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie działki w obrębie terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych w przypadku zamierzonej przebudowy lub rozbudowy istniejących budynków obowiązują ustalenia jak § 4 ust.2 pkt. 4.

„B”UT2 – Adaptuje się istniejący ogólnodostępny punkt czerpalny wody leczniczej źródła „Pitoniakówka”.

Przy wszelkich pracach remontowo – modernizacyjnych obowiązują ustalenia §1 ust.1 dotyczące położenia terenu w strefie zasilania i strefie ochronnej źródła wody leczniczej „Pitoniakówka”.

„B”MR/MN2 – Adaptuje się tereny istniejącej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej położone po prawej stronie potoku Skotnickiego z dopuszczeniem remontów, modernizacji i przebudowy istniejących budynków oraz realizacji zabudowy plombowej na niezabudowanych działkach, z priorytetem zabudowy jednorodzinnej.

Przy realizacji nowej zabudowy obowiązuje zabudowa do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie terenu w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych nie dopuszcza się dokonywania podziałów na mniejsze działki budowlane, a przy przebudowie, rozbudowie oraz realizacji zabudowy nowej obowiązują ustalenia §4 ust. 2 pkt 4.

Całkowicie wyłącza się z zabudowy znajdujące się na tym obszarze strome skarpy terenowe podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu i zakrzewieniu.

Przy realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

Na wskazanej w rysunku planu północnej części w/w terenu (powyżej źródła „Pitoniakówka”) z uwagi na jej położenie w strefie zasilania i strefie ochronnej w/w wody leczniczej obowiązują zasady podane w §4 ust. 1.

„B”MN3 – Obejmuje tereny istniejącej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej położone na zachód od. ul. Skotnickiej oraz na północ od ul Pod Sadami łącznie z jej bocznym przedłużeniem w kierunku północno – zachodnim.

Adaptuje się istniejącą na tym terenie zabudowę jednorodzinną oraz sporadycznie występującą zabudowę zagrodową, z istniejącą tendencją systematycznej jej przebudowy na jednorodzinną.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej. 

Z uwagi na bardzo dobrą ekspozycję tego terenu dopuszcza się również realizację zabudowy mieszkalno – pensjonatowej ale wyłącznie na działkach o powierzchni minimum 1500 m2.

Dopuszcza się dokonywanie podziałów na mniejsze działki, ale wyłącznie pod warunkiem uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Z uwagi na bardzo duży spadek terenu w części przylegającej do wskazanego w rysunku planu ciągu pieszego obowiązuje w tej części terenu zapewnienie wewnętrznych dojazdów – dojść o szerokości minimum 4.50 m. realizowanych w miarę równolegle do istniejącego ukształtowania terenu.

Równocześnie w miejsce proponowanego ciągu pieszego dopuszcza się bez obowiązku zmiany planu możliwość realizacji przedłużenia w kierunku północnym istniejącego ciągu pieszo – jezdnego, w zakresie wynikającym z opracowanego dla niego projektu budowlanego oraz pod warunkiem nie naruszania praw osób trzecich.

Przy realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

Na wskazanych w rysunku planu fragmentach tego obszaru położonych w obrębie terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia podane w § 4 ust. 2 pkt 4.

„B”KS1 – Adaptuje się położony pomiędzy ul. Skotnicką a potokiem Skotnickim parking dla samochodów.

„B”UHG1 – Adaptuje się istniejącą nad potokiem Skotnickim u wylotu ul. Skotnickiej do ul. Głównej zabudowę usług handlu i gastronomii.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących budynków z zachowaniem gabarytu zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza użytkowego w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

„B”MN4 – Adaptuje się położoną pomiędzy potokiem Skotnickim, ul. Główną i ul. Pod Sadami istniejącą zabudowę jednorodzinną oraz sporadycznie występującą zagrodową z tendencją jej przekształcania na jednorodzinną.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na aktualny stan własnościowy na tym terenie nie dopuszcza się podziałów istniejących działek na mniejsze działki budowlane.

Przy realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

„B”UG1 – Adaptuje się istniejący obiekt usług gastronomicznych „Koci Zamek” z dopuszczeniem remontów, modernizacji oraz ewentualnie wyłącznie wewnętrznej przebudowy obiektu bez zmiany gabarytów wysokościowych oraz poziomych z uwagi na całkowity brak terenu przy tym obiekcie.

„B”UO – Adaptuje się teren wraz z zabudowaniami istniejących usług oświaty – Szkoły Podstawowej Nr 2 i Gimnazjum, z docelowym jej przeznaczeniem dla Gimnazjum i Liceum.

Dopuszcza się dalsze remonty, modernizację i przebudowę obiektu z zachowaniem gabarytów wysokościowych, a nawet podyktowaną względami dydaktycznymi jego rozbudowę poziomą.

Ewentualna zmiana profilu nauczania nie wymaga zmiany planu.

Obowiązuje realizacja zieleni urządzonej na niezabudowanej i nieutwardzonej części terenu.

„B”UH2 – Adaptuje się położony u wylotu ul. Pod Sadami do ul. Głównej teren usług handlu wraz z istniejącym parterowym pawilonem handlowym.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę obiektu z możliwością realizacji użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o. Przy takiej przebudowie obiektu należy zmienić jego wystrój architektoniczny z zastosowaniem detalu nawiązującego do tradycji architektury szczawnickiej.

„B”E – Adaptuje się teren wraz z zabudowaniami i urządzeniami istniejącej stacji elektroenergetycznej 30/15/04kV na warunkach szczegółowych podanych w pkt 6.3. Infrastruktury Technicznej.

„B”MN5 – Obejmuje tereny położone na zachód od. ul Pod Sadami oraz na południe od projektowanego odcinka ulicy lokalnej łączącej Piaski z ul. Pod Sadami, a dalej z ul. Parkową i na północ od istniejącej zwartej zabudowy położonej po północnej stronie ul. Głównej – przeznaczone dla realizacji mieszkaniowego budownictwa jednorodzinnego.

Uruchomienie w całości tych terenów dla dalszej zabudowy mieszkaniowej powinno być poprzedzone realizacją w/w odcinka drogi lokalnej Piaski – ul. Parkowa.

Dopuszcza się możliwość wynikającego z bieżącej realizacji planu uzupełniania sieci wewnętrznych ulic dojazdowych w obrębie poszczególnych terenów budowlanych bez obowiązku zmiany planu, pod warunkiem nie naruszania praw osób trzecich.

Dopuszcza się możliwość podziału istniejących działek pod warunkiem uzyskania po podziale działek o powierzchni minimum 1500 m2 każda oraz zabezpieczenia do nich dojazdów – dojść z dróg publicznych zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

Wzdłuż przebiegającej tym terenem w kierunku północno – południowym cieku wodnego obowiązuje utrzymanie minimum 15,0 m. wyłączonej z zabudowy i nie ogrodzonej strefy otuliny biologicznej z obowiązkiem zachowania istniejącej i uzupełnieniem zieleni łęgowej, celem umożliwienia dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód oraz umożliwienie administratorowi cieku prowadzenie robót remontowych i konserwacyjnych

Adaptuje się położoną w tym obszarze istniejącą zabudowę jednorodzinną oraz sporadycznie występującą zabudowę zagrodową.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach przy zachowaniu wysokości zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35-45o przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od południowej strony terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

W obrębie nowo zabudowywanych działek obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższych wymagań.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują również pozostałe podane dla niej ustalenia §1.

Poza wskazaną w rysunku planu wschodnią częścią tego obszaru w obrębie której obowiązują podane dla obszaru górniczego ustalenia §1, pozostały przedmiotowy teren położony jest poza Obszarem Górniczym „SZCZAWNICA I”.

„B”MN6 – Obejmuje tereny położone na północ od projektowanego odcinka ulicy lokalnej łączącej Piaski z ul. Pod Sadami i dalej z ul. Parkową, na zachód od terenu istniejącej stacji elektroenergetycznej oznaczonej symbolem „B”E do zachodniego odcinka ul. Widok oraz południową stronę ul. Widok.

Uruchomienie tych terenów powinno być poprzedzone realizacją projektowanego odcinka ulicy lokalnej łączącej Piaski z ul. Pod Sadami i dalej z ul. Parkową w przebiegu istniejącej ul. Widok.

Ze względu na aktualny układ własnościowy nie dopuszcza się dokonywania podziałów na tym terenie ponieważ nie byłoby możliwości uzyskania po podziale działek o powierzchni minimum 1500 m2 każda.

Od strony cieku wodnego przebiegającego wzdłuż zachodniej granicy sąsiadującej z tym terenem rozdzielni energetycznej obowiązuje utrzymanie minimum 15,0 m. strefy otuliny biologicznej z obowiązkiem zachowania istniejącej i uzupełnieniem zieleni łęgowej, celem umożliwienia dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód oraz umożliwienia administratorowi cieku prowadzenie robót remontowych i konserwacyjnych

Adaptuje się położoną w tym obszarze istniejącą zabudowę jednorodzinną oraz sporadycznie występującą zabudowę zagrodową.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach przy zachowaniu, z uwagi na wyniesienie tego terenu, jego ukształtowanie i warunki geologiczne zabudowy o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Wyłącza się z zabudowy położone w tym obszarze strome skarpy terenowe z obligatoryjnym obowiązkiem ich zadrzewień i zakrzewień.

W obrębie wskazanej w rysunku planu północno – zachodniej części terenu położonej w obszarze terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia §4 ust. 2 pkt 4.

W obrębie nowo zabudowywanych działek obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie zabudowanych obecnie działek należy dążyć do uzyskania powyższych wymogów.

Z uwagi na położenie wskazanej w rysunku planu zachodniej części terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

Poza wskazaną w rysunku planu wschodnią częścią tego obszaru w obrębie której obowiązują podane dla obszaru górniczego ustalenia §1, pozostały przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”MR/MN3 – Adaptuje się istniejące tereny o przewadze zabudowy zagrodowej i częściowo jednorodzinnej położone w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy po północnej stronie ul. Głównej, od zachodniej granicy opracowania planu miejscowego do ul. Pod Sadami.

Ze względu na aktualny układ własnościowy nie dopuszcza się dokonywania podziałów na mniejsze działki budowlane.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących obiektów oraz wymianę istniejącej substancji budowlanej i systematyczne jej przekształcanie w zabudowę jednorodzinną przy utrzymaniu wysokości zabudowy wyłącznie do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na objęcie tego terenu konserwatorską ochroną gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla tej strefy ustalenia §1.

Równocześnie z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują również pozostałe podane dla niej ustalenia §1.

„B”MR/MN4 – Obejmuje tereny położone na prawym brzegu potoku Grajcarek u jego wylotu do rzeki Dunajec – pomiędzy południową stroną ul. Głównej, wylotem do niej ul. Pienińskiej i projektowaną ulicą odbarczającą stanowiące ścisły rezerwat architektoniczno – urbanistyczny dawnej Osady Flisackiej, w obrębie którego wszelka działalność związana z remontami i modernizacją istniejących obiektów oraz proponowane zmiany zagospodarowania działek wymagają realizacji ustaleń §1 dotyczących strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej.

Obowiązuje utrzymanie struktury zagospodarowania poszczególnych działek, utrzymanie istniejących uliczek stanowiących wyłącznie ciągi pieszo – jezdne oraz istniejących przejść pieszych.

W przypadku remontów lub modernizacji istniejących budynków obowiązuje ścisłe zachowanie ich walorów architektonicznych i istniejącego detalu oraz elementów towarzyszącej im małej architektury.

Z uwagi na objecie terenu strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej oraz jego położenie w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego przewiduje się możliwość realizacji nowej zabudowy na sporadycznie niezabudowanych działkach, jako zabudowy wyłącznie jednorodzinnej o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku, o architekturze i detalu ściśle nawiązujących do tradycyjnej architektury pienińskiej oraz pod warunkiem utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Wyłącza się z zabudowy położone w tym obszarze strome skarpy terenowe z obligatoryjnym obowiązkiem ich zadrzewień i zakrzewień.

Należy dążyć w obrębie istniejącej zabudowy do maksymalnego wprowadzenia wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej na niezabudowanych i nieutwardzonych częściach działek z zastosowaniem gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują ponadto pozostałe podane dla niej ustalenia §1.

Przedmiotowy teren poza jego wschodnim skrajem wskazanym w rysunku planu w obrębie którego obowiązują podane dla obszaru górniczego ustalenia §1, położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”KS2 – Adaptuje się położony na prawym brzegu potoku Grajcarek u jego wylotu do rzeki Dunajec istniejący parking zaporowy dla samochodów osobowych i autobusów z niezbędną jago przebudową wynikającą z przebiegu przez jego teren projektowanej ulicy odbarczającej.

Przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”UHG2 – Położony pomiędzy w/w istniejącym nad potokiem Grajcarek parkingiem a ul. Pienińską teren istniejących pawilonów handlowo – gastronomicznych przeznacza się w oparciu o wydaną decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znak PPiB-7350/A/71 z dnia 12.04.2000 r. dla realizacji w jednolitej bryle architektonicznej zespołu usług handlowo – gastronomicznych i obsługi ruchu turystycznego „Brama Pienińska”.

Obowiązuje od strony ul. Pienińskiej zabudowa parterowa z użytkowym poddaszem, co w konsekwencji, z uwagi na istniejącą różnicę terenu stworzy od strony parkingu budynek o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych, z użytkowym poddaszem w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze i detalu ściśle nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

W ramach realizacji w/w obiektu „Bramy Pienińskiej” obowiązuje wbudowanie w jego gabaryt istniejącego szaletu publicznego.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

Przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”ZP1 – Obejmuje projektowane w ramach przebudowy istniejącego parkingu nad Grajcarkiem, wynikającej z projektowanej realizacji ulicy odbarczającej skwery publicznej zieleni urządzonej.

Przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”UG2 – Adaptuje się istniejący piętrowy pawilon gastronomiczny przy parkingu nad Grajcarkiem.

Dopuszcza się jego remont, modernizację i ewentualną przebudowę z możliwością zmiany stropodachu na dach spadzisty o kącie nachylenia połaci minimum 35o z wykorzystaniem użytkowego poddasza.

Przy przebudowie obiektu wskazana zmiana jego zewnętrznego wystroju i wprowadzenie pienińskiego detalu architektonicznego.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

Przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”ZP2 – Adaptuje się istniejący skwerek z wbudowaną stacją trafo położony na zapleczu w/w pawilonu gastronomicznego w klinie pomiędzy potokiem Grajcarek a projektowaną ulicą odbarczającą.

Przedmiotowy teren położony jest poza granicą Obszaru Górniczego „SZCZAWNICA I”.

„B”MN7 – Adaptuje się istniejące tereny zabudowy jednorodzinnej z występującą sporadycznie zabudową zagrodową, położone po obydwu stronach potoku Skotnickiego i projektowanego nad nim odcinka ulicy lokalnej, pomiędzy południową stroną ul. Głównej, projektowaną ulicą odbarczającą na prawym brzegu potoku Grajcarek oraz na wschód od objętych ścisłą ochrona konserwatorską terenów Osady Flisackiej do zachodniej granicy cmentarza parafialnego.

Adaptuje się istniejącą położoną w tym obszarze zabudowę, z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy na niezabudowanych działkach przy zachowaniu co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Wyłącza się z zabudowy położone w tym obszarze strome skarpy terenowe z obligatoryjnym obowiązkiem ich zadrzewień i zakrzewień.

Szczegółowe określenie granicy skarp zostanie wskazane na etapie ubiegania się o pozwolenie na budowę przez geodetę przygotowującego mapę sytuacyjno – wysokościową do celów projektowych.

Na wskazanej w rysunku planu części terenu położonej w 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej na zachód od cmentarza obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu, o kącie nachylenia połaci minimum 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

Dopuszcza się możliwość podziału istniejących działek wyłącznie pod warunkiem uzyskania wielkości działek po podziale o powierzchni minimum 1500 m2 każda oraz realizację wskazanych w rysunku planu dróg dojazdowych (KDD) wyłącznie na odcinkach wynikających z konieczności zabezpieczenia do nich dojazdu

„B”UG3 – Adaptuje się istniejący teren usług gastronomicznych położony u wylotu potoku Skotnickiego przy skrzyżowaniu projektowanej ulicy odbarczającej z projektowaną ulicą lokalną łączącą ją z ul. Główną, wraz z realizowanym zgodnie z pozwoleniem na budowę znak PPiB7353/35/2002 z dnia 19.01.2002 r., parterowym pawilonem gastronomicznym na 50 miejsc konsumpcyjnych z poddaszem użytkowym.

Obowiązuje uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu linii rozgraniczających w/w projektowanych ulic odbarczającej oraz lokalnej.

„B”KS3 – Obejmuje teren realizowanego u wylotu potoku Skotnickiego, przy skrzyżowaniu projektowanej ulicy odbarczającej z projektowaną ulicą lokalną do ul. Głównej, w ramach w/w pozwolenia na budowę pawilonu gastronomicznego, parkingu na samochody osobowe klientów tego obiektu.

„B”ZP3 – Obejmuje projektowany skwer położony w klinie potoku Skotnickiego, ul. Głównej i projektowanego do niej wlotu ulicy lokalnej powstały w ramach realizacji tego skrzyżowania.

„B”UH3 i „B”UH4 – Obejmuje tereny położone poniżej skarpy terenowej przebiegającej wzdłuż zachodniej oraz wschodniej granicy cmentarza parafialnego w obowiązującej 50-metrowej strefie ochrony sanitarnej od niego, które ze względu na w/w ochronę sanitarną nie mogą być przeznaczone dla realizacji inwestycji przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

Tereny te przeznacza się dla realizacji usług ogólnomiejskich głównie dużych obiektów handlowych i magazynowo – składowych, ale o powierzchni sprzedaży poniżej 2000 m2, a z uwagi na ich położenie w w/w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza z wyłączeniem artykułów spożywczych oraz gastronomii.

Obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza użytkowego przeznaczonego na cele biurowo – socjalne w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej na niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki głównie iglastej gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”KS4 i „B”KS5 – Teren projektowanych parkingów dla samochodów osobowych i dostawczych związanych z projektowanymi w ich bezpośrednim sąsiedztwie w/w terenami usługowymi.

„B”ZCc – Adaptuje się istniejący cmentarz parafialny wraz z położonym przed nim od strony ul. Głównej pasem postojowym dla samochodów osobowych oznaczonym symbolem KS oraz położoną w środku terenu kaplicą cmentarną.

Z uwagi na otoczenie cmentarza istniejącą zabudową mieszkalną położoną w obowiązującej 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, ustala się zakaz dalszego poszerzania terenu cmentarza nawet w obrębie położonych na skarpie na tej samej wysokości terenowej sadów oddzielających cmentarz od znajdującej się przy nim przy ul. Głównej zabudowy mieszkalnej.

„B”MN8 – Obejmuje tereny istniejącej zabudowy jednorodzinnej położonej na północ od cmentarza po południowej stronie ul. Głównej oraz na wschód od niego do cieku wodnego stanowiącego w tym rejonie zachodnią granicę strefy uzdrowiskowej „A” i wschodnią strefy uzdrowiskowej „B”.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy istniejąca skarpę terenową przebiegającą wzdłuż południowej strony ul. Głównej, z obligatoryjnym obowiązkiem utrzymania istniejących zadrzewień oraz ich uzupełnienia.

Wyłącza się ponadto z zabudowy minimum 15,0 m. pas terenu wzdłuż przebiegającego po jego wschodniej granicy cieku wodnego, z obowiązkiem utrzymania i uzupełnienia zieleni izolacyjnej stanowiącej jego otulinę biologiczną oraz jego nie ogradzania celem zapewnienia ogólnego dostępu do wód jak też umożliwienia jego administratorowi konserwacji i prowadzenia robót remontowych.

Na wskazanej w rysunku planu części terenu położonej w 50,0 m. strefie ochrony sanitarnej na północny wschód do cmentarza obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej.

Adaptuje się istniejącą zabudowę z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz realizacji na niezabudowanych działkach nowej zabudowy jednorodzinnej, a na działkach o powierzchni minimum 1500 m2 również zabudowy mieszkalno – pensjonatowej.

Dopuszcza się możliwość podziału większych działek zarówno dla zabudowy jednorodzinnej jak też mieszkalno – pensjonatowej, ale wyłącznie pod warunkiem, że każda z uzyskanych po podziale działek będzie miała powierzchnię co najmniej 1500 m2.

Obowiązuje zabudowa do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Na nowo zabudowywanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie zabudowanych obecnie działek należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Z uwagi na położenie niemal całego tego terenu (z wyłączeniem fragmentu położonego przy ul. Głównej na północ od cmentarza) w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”MP3 – Adaptuje się położony na wschód od ciągu pieszo – jezdnego prowadzącego z ul. Zdrojowej do terenu Zakładu Energetycznego oznaczonego symbolem „A”SW18 oraz na południe od ul. Głównej teren istniejącej zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i jednorodzinnej.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy uzupełniającej na sporadycznie niezabudowanych działkach pod warunkiem zachowania gabarytów wysokościowych do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Na nowo zabudowywanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie wskazanej w rysunku planu północno – zachodniej części tego terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym, obowiązują w tej części tego terenu ustalenia podane dla niej w §4 ust. 1.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”MU – Adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkalno – usługową na działce położonej po południowej stronie ul. Szalaya na wysokiej skarpie terenowej oddzielającej tereny „B”MP3 od terenów „B”MN9.

Dopuszcza się remont, modernizację i przebudowę istniejącego budynku bez prawa jego rozbudowy, z uwagi na całkowity brak terenu wokół niego przydatnego na ten cel.

Z uwagi na położenie tego terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym, obowiązują ustalenia podane dla niej w §4 ust. 1.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”MN9 – Obejmuje tereny istniejącej zabudowy jednorodzinnej przemieszanej z zabudową mieszkalno – pensjonatową, położone na prawym brzegu potoku Grajcarek i po południowej stronie ul. Szalaya na wschód od położonych po wschodniej stronie ciągu pieszo – jezdnego do Zakładu Energetycznego terenów zabudowy mieszkalno – pensjonatowej o symbolu „B”MP3 aż do budynku remizy Straży Pożarnej.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy istniejące na tym obszarze skarpy terenowe, z obligatoryjnym obowiązkiem ich zadrzewień i zakrzewień.

Wyłącza się ponadto z zabudowy minimum 2,0 m. pas terenu wzdłuż prawego brzegu potoku Grajcarek przeznaczony dla realizacji ciągu pieszego prowadzonego w kierunku remizy OSP od terenów dolnej stacji kolei linowej na Palenicę - z zakazem jego ogradzania.

Adaptuje się istniejącą zabudowę z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na sporadycznie niezabudowanych działkach, przy zachowaniu jej wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na niemożność spełnienia ustaleń §4 ust. 2 pkt 9 uchwały nie dopuszcza się dokonywania podziału istniejących działek na mniejsze działki budowlane.

Na nowo zabudowywanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie zabudowanych obecnie działek należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”UH5 i „B”UH6 – Adaptuje się istniejące dwa parterowe pawilony handlowe położone przy ul. Szalaya po obydwu stronach istniejącego zjazdu na Zawodzie.

Dopuszcza się ich remonty, modernizację i przebudowę wewnętrzną bez prawa jakiejkolwiek rozbudowy, z uwagi na całkowity brak przy nich terenu.

W ramach przebudowy dopuszcza się natomiast możliwość zmiany dachu i wprowadzenie użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, z równoczesnym wprowadzeniem nawiązującego do tradycji szczawnickich detalu architektonicznego.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”UI 1 – Adaptuje się istniejący dwukondygnacyjny budynek wielofunkcyjny mieszczący m. in. remizę Straży Pożarnej i  stację Pomocy Doraźnej.

Dopuszcza się jego remonty, modernizację i przebudowę wewnętrzną bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych i dalszej rozbudowy poziomej, z uwagi na całkowity brak przy nim terenu.

W ramach prac remontowych i modernizacyjnych należy dążyć do wzbogacenia jego elewacji tradycyjnym dla Szczawnicy detalem architektonicznym.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej 
ustalenia §1.

„B”Md – Adaptuje się teren dawnego zespołu dworskiego Szalaya pochodzącego z ok. 1839 r. położony w zakolu potoku Grajcarek na zapleczu remizy Straży Pożarnej, z zachowaną do dzisiaj bryłą i gabarytami budynku o historycznych walorach, stanowiący przykład rezydencjonalnej, folwarcznej architektury tego regionu wraz z resztkami parku dworskiego.

Wprawdzie obiekt nie jest wpisany do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków, z uwagi na swoją wartość historyczno – architektoniczną i położenie jego w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy – teren ten wymaga przed podjęciem wszelkich prac remontowych – opracowania koncepcji całościowego zagospodarowania terenu, uwzględniającej rewaloryzację dworu oraz rekonstrukcję parku dworskiego i uzgodnienia jej z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.

Dopuszcza się w ramach modernizacji obiektu możliwość zmiany jego funkcji na hotel – pensjonat o co najmniej jedno gwiazdkowym standardzie.

Wszelkie prace remontowe, modernizacyjne w obiekcie, jak też rewaloryzacyjne na terenie parku powinny być prowadzone pod nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Z uwagi na położenie obiektu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”MN10 – Obejmuje tereny istniejącej zabudowy jednorodzinnej (i częściowo mieszkalno – pensjonatowej), zagrodowej i gospodarstwa ogrodniczego, położone po południowej stronie ul. Szalaya w zakolu potoku Grajcarek, w bezpośrednim sąsiedztwie dawnego dworu Szalaya.

Adaptuje się istniejącą na tym terenie zabudowę jednorodzinną i mieszkalno – pensjonatową oraz tymczasowo zagrodową i położone w samym zakolu potoku gospodarstwo ogrodnicze, z docelowym jednak przeznaczeniem całości tego terenu po ich likwidacji dla zabudowy wyłącznie mieszkaniowej.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy na niezabudowanych działkach.

Dopuszcza się dokonywanie podziałów na tym terenie pod warunkiem uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Z uwagi na położenie terenu oraz jego wybitne walory krajobrazowe zaleca się preferowanie nowej zabudowy jako zabudowy mieszkalno – pensjonatowej.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje na nowo zabudowywanych działkach utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

W obrębie zachodniej części tego terenu tj. do projektowanej ulicy lokalnej łączącej projektowaną ulicę odbarczającą ze skrzyżowaniem ul. Szalaya, Św. Krzyża i Szlachtowską – obowiązują ustalenia §1 podane dla konserwatorskiej strefy ochrony gabarytów i charakteru zabudowy.

Z uwagi na położenie całości tego terenu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

Realizacja proponowanego w rysunku planu wewnętrznego ciągu pieszo – jezdnego od projektowanej ulicy lokalnej (KDL) w kierunku terenu oznaczonego symbolem „B”Md nie jest obligatoryjna i należy do wyłącznej decyzji właściciela gruntu

„B”P2 – Adaptuje się tymczasowo istniejący magazyn materiałów budowlanych Gminnej Spółdzielni „Samopomoc Chłopska” położony w obrębie w/w terenów zabudowy jednorodzinnej w zakolu potoku Grajcarek, z dopuszczeniem jego remontu i modernizacji, bez prawa przebudowy i rozbudowy obiektu.

Z uwagi na położenie terenu i jego walory teren docelowo powinien być włączony w obręb sąsiednich terenów zabudowy mieszkaniowej „B”MN10, na obowiązujących dla niego warunkach zabudowy i zagospodarowania działki.

„B”MN11 – Obejmuje teren istniejącej zabudowy jednorodzinnej (w tym częściowo mieszkalno – pensjonatowej), położonej po północnej stronie ul. Szalaya od wschodniej granicy strefy uzdrowiskowej „A” a tym samym zachodniej strefy „B” do skrzyżowania ul. Szalaya z ul. Św. Krzyża.

Z uwagi na istniejące od strony północnej warunki ukształtowania terenu (strome skarpy i jary) teren ograniczony w rozwoju.

Adaptuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej remontów, modernizacji i przebudowy bez zmiany istniejących gabarytów wysokościowych.

Dopuszcza się możliwość zabudowy uzupełniającej na kilku jeszcze niezabudowanych działkach przy zachowaniu wysokości budynku o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Północno – zachodni skraj terenu wskazany w rysunku planu położony jest w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych w związku z czym wszelkie roboty budowlane związane z modernizacją i przebudową istniejących na tym terenie budynków muszą być podejmowane zgodnie z ustaleniami §4 ust. 2 pkt 4. Z uwagi na stromy stok nie dopuszcza się w tym obszarze realizacji zabudowy uzupełniającej.

Przy realizacji zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

Równocześnie stwierdza się iż wykazana w Wojewódzkim Rejestrze Zabytków pod Nr Ks. A rej. 308 chałupa przy d. ul. 18 Stycznia 3 (obecnej ul. Św. Krzyża), nie istnieje, gdyż została rozebrana w latach poprzednich.

W obrębie wskazanej w rysunku planu wschodniej części przedmiotowego terenu położonej w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”UI 2 – Adaptuje się na cele usługowe położony po północnej stronie ul. Szalaya, naprzeciwko remizy straży pożarnej teren stanowiący własność komunalną z istniejącym parterowym pawilonem pocztowym.

Dopuszcza się jego remont, modernizację, przebudowę i rozbudowę jak też realizację na nim nowego budynku usługowego o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

Z uwagi na położenie w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”UI 3 – Adaptuje się na cele usługowe położony po północnej stronie ul. Szalaya (przed skwerem o symbolu ZCz1 – dawnym cmentarzem przy skrzyżowaniu z ul. Św. Krzyża) czterokondygnacyjny budynek Wspólnoty Leśno – Gruntowej dzierżawiony w parterze przez Gminną Spółdzielnię „Samopomoc Chłopska” na cele handlowe, a w pozostałej części przez miasto Szczawnica na cele usług zdrowia (ośrodek zdrowia) oraz siedzibę Straży Miejskiej.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę wewnętrzną w obiekcie bez prawa zmiany gabarytów wysokościowych i rozbudowy poziomej, z uwagi na całkowity brak terenu wokół budynku.

Zmiana funkcji tego budynku w zakresie zmiany profilu usług względnie jego adaptacji na wielorodzinny budynek mieszkalno – usługowy lub mieszkalny nie powoduje obowiązku zmiany planu.

Z uwagi na położenie w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”ZCz1 – Adaptuje się położony przy skrzyżowaniu ul. Szalaya z ul. Św. Krzyża istniejący skwer z krzyżem stanowiący pozostałość po najstarszym szczawnickim cmentarzu, który istniał obok XVI-wiecznego modrzewiowego kościoła rozebranego w 1894 roku, z niezbędną korektą jego granic wynikających z przebudowy węzła drogowego na tym skrzyżowaniu.

„B”MP4 – Obejmuje tereny położone na północ od ul. Szalaya powyżej rejonu stromych skarp i jarów, do ciągu pieszego ul. 1 Maja ograniczone od zachodu granicą strefy uzdrowiskowej „A” z terenami zieleni urządzonej Parku Górnego i „Dworcem Gościnnym”, a od wschodu ul. Św. Krzyża.

Adaptuje się istniejącą w tym obszarze zabudowę mieszkalno – pensjonatową oraz zabudowę jednorodzinną z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na niezabudowanych działkach o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do ściśle tradycji willowo – pensjonatowej architektury szczawnickiej.

Z uwagi na położenie tego terenu w bezpośrednim sąsiedztwie Parku Górnego i strefy uzdrowiskowej „A” oraz ekspozycję widokową terenu preferuje się na działkach o powierzchni minimum 1500 m2 realizację zabudowy mieszkalno – pensjonatowej.

Dopuszcza się również możliwość dokonywania podziałów na tym terenie, ale wyłącznie pod warunkiem uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Wyłącza się z zabudowy przylegający od strony południowej ul. 1 Maja pas terenu szerokości minimum 10,0 m. który przeznacza się na realizację publicznej zieleni urządzonej wzdłuż przebiegającego w ul. 1 Maja głównego ciągu pieszego łączącego centrum zdroju z terenami wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego osiedli „XX-lecia” i „Połoniny”.

Przy realizacji zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Z uwagi na położenie terenu w konserwatorskiej strefie ochrony gabarytów i charakteru zabudowy obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”UA – Adaptuje się istniejący teren usług administracyjnych wraz z istniejącą na nim zabudową Urzędu Miasta Szczawnica.

Dopuszcza się dalsze remonty i modernizację obiektu przy zachowaniu istniejących gabarytów wysokościowych oraz wystroju architektonicznego. Dopuszcza się również możliwość jego rozbudowy poziomej w ścisłym powiązaniu z istniejącymi gabarytami wysokościowymi i architekturą obiektu oraz przy dalszym stosowaniu regionalnego detalu.

Z uwagi na występujące potrzeby (zwłaszcza po przebudowie węzła drogowego) w obrębie terenu dopuszcza się możliwość realizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych pracowników i petentów, z zagospodarowaniem pozostałego terenu urządzoną wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie obiektu w strefie występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym. obowiązują ustalenia podane w §4 ust 1.

„B”MN12 – Adaptuje się istniejące tereny zwartej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i częściowo zagrodowej położone po wschodniej stronie ul. Św. Krzyża bezpośrednio ponad terenem Urzędu Miasta i na wschód od niego wzdłuż ul. Szalaya, przebiegającej prawą stroną Grajcarka, ul. Samorody oraz przy ul. Brzeg, jak też luźniej zabudowane tereny tej zabudowy położone po zachodniej stronie ul. Sopotnickiej na długości ok. 1 km od jej skrzyżowania z ul. Szlachtowską.

Dopuszcza sie remonty, modernizację i przebudowę istniejącej zabudowy bez możliwości jej rozbudowy poziomej w rejonie istniejącego w/w przegęszczenia zabudowy zwartej.

Dopuszcza się realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na dotychczas niezabudowanych działkach w tym położonych bezpośrednio na wschód od terenu Urzędu Miasta oraz w wyższych partiach terenów położonych wzdłuż ul. Sopotnickiej.

Z uwagi na położenie wskazanych w rysunku planu znacznych części tego terenu w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych nie dopuszcza się dokonywania dalszych podziałów terenu na mniejsze działki budowlane, nawet w przypadkach gdyby istniała możliwość uzyskania ich wielkości po podziale o powierzchni minimum 1500 m2 – celem rozluźnienia zabudowy i umożliwienia zagospodarowania maksymalnej – minimum 60% niezabudowanej powierzchni działki wysoką zielenią gatunków rodzimego pochodzenia stabilizującą stok.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

W obszarach tych należy ponadto stosować ustalenia §4 ust.2 pkt 4.

Obowiązuje zabudowa o wysokości budynku do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

„B”MN13 – Obejmuje tereny istniejącej oraz projektowanej zabudowy jednorodzinnej położone po wschodniej stronie ul. Św. Krzyża wokół istniejących terenów spółdzielczego budownictwa mieszkaniowego osiedli „XX-lecia” i „Połoniny”, stanowiąc podbudowę architektoniczno – przestrzenną wielokondygnacyjnych betonowych blokowisk z lat 60-70 – tych ubiegłego wieku i łagodząc tym samym ich niewłaściwą ingerencje w tym tak cennym krajobrazie.

Z uwagi na bezpośrednie sąsiedztwo stromych skarp oraz obszarów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych teren ten zostaje mocno ograniczony, wchodząc w obręb tych obszarów jedynie skrawkami przeznaczonych do zabudowy działek w obrębie których zamierzenie inwestycyjne należy poprzedzić realizacją podanych dla takich obszarów ustaleń §4 ust. 2 pkt 4. Równocześnie wyłącza się całkowicie z zabudowy licznie występujące skarpy terenowe dzielące ten teren na poszczególne fragmenty i podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu.

Nie dopuszcza się dalszych podziałów terenu na mniejsze działki budowlane, z uwagi na praktycznie niemożliwe uzyskanie po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2. Zaleca się natomiast celem stworzenia właściwych warunków dla realizacji zabudowy luźno wkomponowanej w krajobraz dokonywanie indywidualnych przekształceń własnościowych i łączenie poszczególnych działek dla uzyskania ich korzystniejszych do zabudowy proporcji.

Adaptuje się położoną na tym terenie zabudowę istniejącą z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy przy zachowaniu istniejących na tym obszarze gabarytów wysokościowych.

Dla realizacji zabudowy nowej ustala się, poza płaskowyżem położonym na północ od osiedla „Połoniny” – wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej, a na w/w płaskowyżu – z uwagi na wyjątkową ekspozycję tego terenu wynikającą z jego położenia w szczytowej partii wzgórza, jedynie zabudowę dwukondygnacyjną w tym druga w dachu z utrzymaniem pozostałych ustaleń.

Obowiązuje wyniesienie poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od powierzchni terenu, realizacja dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci minimum 35-45o oraz architektura i detal nawiązujące do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Na całym obszarze obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki czynnej biologicznie z realizacją zwłaszcza wysokiej oraz uzupełniająco niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

„B”MW – Adaptuje się teren wraz z istniejącą wielokondygnacyjną zabudową mieszkaniową, zespołami garaży, dojazdów i miejsc postojowych oraz istniejącą zielenią towarzysząca spółdzielczych wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych „XX-lecia” i „Połoniny”.

Dopuszcza się remonty, modernizacje i przebudowy istniejących budynków bez prawa zmiany ich gabarytów wysokościowych, z ewentualną podyktowaną względami klimatycznymi możliwością zmiany stropodachów na dachy spadziste o kącie nachylenia połaci minimum 35o z możliwością wykorzystania również przestrzeni poddasza na cele mieszkalne.

Obowiązuje utrzymanie oraz uzupełnienie zwłaszcza wysoką zielenią gatunków rodzimego pochodzenia wyłączonych z zabudowy, wskazanych w rysunku planu stromych skarp terenowych oddzielających w wielopoziomowym tarasowym układzie poszczególne części zabudowy wielorodzinnej zrealizowanej na bardzo stromym stoku.

„B”UHG3 – Adaptuje się istniejący parterowy pawilon handlowo – gastronomiczny położony przy ul. Św. Krzyża na wysokości przebiegającego ponad sanatorium „Papiernik” ciągu pieszego z ul. 1 Maja do ul. Św. Krzyża przy wjeździe na Osiedle „Połoniny”.

Dopuszcza się jego remont, modernizację i przebudowę zwłaszcza z możliwością realizacji dodatkowego użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, z równoczesnym wprowadzeniem regionalnych elementów architektonicznych i detalu.

„B”UH7 – Adaptuje się położony powyżej w/w pawilonu handlowo – gastronomicznego istniejący pawilon usługowy.

Dopuszcza się jego remont, modernizację i przebudowę zwłaszcza z możliwością zmiany jego funkcji na pawilon handlowo – usługowy oraz realizację dodatkowego użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, z równoczesnym wprowadzeniem regionalnych elementów architektonicznych i detalu.

„B”ZP4 – Adaptuje się przyosiedlowy plac zabaw dla dzieci z obowiązkiem uzupełnienia wysokiej zieleni towarzyszącej.

„B”ZP5 – Obejmuje trzy projektowane tereny zieleni urządzonej ustalone w celu poszerzenia terenów rekreacyjno – wypoczynkowych osiedla z obowiązkiem realizacji wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Dopuszcza się realizację elementów małej architektury oraz urządzeń rekreacyjnych i zabawowych dla dzieci i młodzieży

„B”MN14 – Obejmuje istniejące tereny zabudowy jednorodzinnej położone w widłach ul. Św. Krzyża oraz po jej wschodniej stronie na północ od terenu „B”MN13 w kierunku Sewerynówki, w obszarze ustalonym obowiązującym do 31.12.2003 miejscowym planem ogólnym.

Adaptuje się położoną na tym terenie zabudowę istniejącą z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy oraz realizacji zabudowy nowej na niezabudowanych działkach.

Wyłącza się z zabudowy położone na tym obszarze skarpy terenowe z obligatoryjnym obowiązkiem ich zadrzewienia.

Z uwagi na położenie terenu w wysoko wyniesionych szczytowych partiach wzniesienia obowiązuje realizacja zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

W obrębie wskazanych w rysunku planu terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia §4 ust.2 pkt4.

Dopuszcza się możliwość dalszych podziałów na tym obszarze wyłącznie pod warunkiem możliwości uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni działki czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia. 

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

W obszarach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych powierzchnie tę należy zagospodarować wyłącznie zielenią wysoką celem zwiększenia stabilności stoku.

„B”MN14a – Realizując ustalenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno – Architektonicznej poszerza się istniejące tereny zabudowy jednorodzinnej o symbolu „B”MN14 w kierunku północnym jedną linią zabudowy o głębokości około 30,0 m. wzdłuż zachodniej strony ul. Św. Krzyża, łącząc je z położonymi u zbiegu ulic Św. Krzyża, Sopotnicka i Kunie z terenami istniejącej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej o symbolu „B:”MR/MN5

Obowiązują wszystkie ustalenia podane dla terenów o symbolu „B”MN14, dodatkowo z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkalno – letniskowej (rekreacyjnej całorocznej).

„B”MR/MN5 – Adaptuje się istniejące tereny zabudowy zagrodowej i częściowo jednorodzinnej położone na wschód od ul. Sopotnickiej w dolinie potoku Sopotnickiego po jego obydwu stronach, jak też w rejonie ul. Kunie po obydwu jej stronach do zajazdu „Czarda” na Sewerynówce – z projektowanym ich poszerzeniem na zboczach lewego brzegu potoku Sopotnickiego w rejonie Staszowej, drogi na Gabońkę oraz powyżej istniejącej zabudowy nad prawym brzegiem Grajcarka.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy mocno przedzielające te tereny liczne istniejące zadrzewienia i podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu skarpy terenowe. Wyłącza się również z zabudowy wskazaną w rysunku planu strefę otuliny biologicznej potoku Sopotnickiego i jego dopływów jak również wskazane w rysunku planu tereny zagrożone zalewaniem, ze szczególnym zwróceniem uwagi na zakaz ogradzania działek budowlanych w pasie minimum 15,0 m. od górnej granicy skarp potoku i cieków wodnych, w celu zabezpieczenia prawa powszechnego dostępu do wód oraz umożliwienia ich administratorowi prowadzenia prac konserwacyjnych i remontowych.

Adaptuje się istniejącą na tym obszarze zabudowę zagrodową i jednorodzinną z prawem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Na niezabudowanych działkach preferuje się realizację zabudowy jednorodzinnej w związku z systematycznym zmniejszaniem się w tym rejonie zainteresowania gospodarką rolną.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie istniejącej zwartej zabudowy, szczególnie położonej w rejonie ujścia potoku Sopotnickiego do Grajcarka – należy jedynie dążyć do możliwości spełnienia powyższego wymogu.

Dopuszcza się możliwość realizacji wskazanych w rysunku planu projektowanych odgałęzień dróg dojazdowych (KDD) od ul. Staszowej wyłącznie jako ciągów pieszo – jezdnych, na warunkach ustaleń zawartych w §4 ust. 5 pkt.5, z utrzymaniem docelowej modernizacji ul. Staszowa jako drogi dojazdowej (KDD).

Dopuszcza się możliwość dokonywania podziałów większych działek, ale wyłącznie pod warunkiem uzyskania po podziale wielkości każdej działki minimum 1500 m2.

W obrębie wskazanych w rysunku planu terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, przy przebudowie i rozbudowie istniejących budynków oraz realizacji nowej zabudowy obowiązują ustalenia §4 ust. 2 pkt. 4.

W obrębie wskazanych w rysunku planu obszarów występowania podwyższonego stężenia dwutlenku węgla (CO2) w powietrzu glebowym obowiązują ustalenia podane w §4 ust.1.

Na Kunach, w północnym skrawku tego terenu obejmującego część dwóch niezabudowanych działek budowlanych oraz jedno istniejące gospodarstwo na lewym brzegu potoku, nie obowiązują ustalenia §1 dotyczące obszaru górniczego, z uwagi na ich położenie już poza obszarem górniczym „SZCZAWNICA I”. Obowiązują natomiast na tym skraju terenu ustalenia §1 dotyczące jego położenia w obrębie Popradzkiego Parku Krajobrazowego.

„B”UG4 – Adaptuje się – położony na Sewerynówce poza obszarem górniczym „SZCZAWNICA I”, ale w granicach Popradzkiego Parku Krajobrazowego teren usług gastronomicznych z zajazdem „Czarda”, z dopuszczeniem jego remontów, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy zarówno w zakresie miejsc konsumpcyjnych jak też noclegowych, pod warunkiem utrzymania istniejących gabarytów wysokościowych oraz tradycyjnego dla tego regionu wystroju i detalu architektonicznego.

„B”SW1 – Adaptuje się teren istniejącego ośrodka wypoczynkowego „Sewerynówka”, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy i modernizacji określonej wydanym pozwoleniem na budowę znak: PPiB-7353/25/2003 z dnia 14.08.2003 r., obejmującym:

· remont obiektu mieszkalno – usługowego o pow. ok. 430 m2,

· przebudowę istniejących budynków rekreacyjnych szt. 4 o pow. 40 m2 każdy,

· przebudowę budynku stróżówki o pow. 60 m2,

· budowę tymczasowej lokalnej oczyszczalni ścieków.

Docelowo dopuszcza się realizację nowych obiektów wypoczynkowych na wskazanym w rysunku planu obszarze o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia. 

„B”Wz – Adaptuje się teren istniejącej pompowni wody ujęcia wody „Sewerynówka” na potoku Sopotnickim wraz z ustaloną dla niej strefą bezpośredniej ochrony sanitarnej na warunkach szczegółowych podanych w pkt 6.3 Infrastruktury Technicznej.

„B”P3 – Adaptuje się położony na Sewerynówce skład drewna związany z prowadzoną w tym rejonie przez Nadleśnictwo Krościenko ścinką drzew w Lasach Państwowych.

II    W TERENACH POŁOŻONYCH NA POŁUDNIE OD POTOKU GRAJCAREK

(z wyłączeniem sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących omówionych w pkt III strefy uzdrowiskowej „B”)

Tereny położone na południe od potoku Grajcarek zgodnie ze STUDIUM oraz projektem planu zagospodarowania przestrzennego Województwa Małopolskiego są terenami postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin.

Akceptując powyższą decyzję utworzenia PKMP na określonych w STUDIUM oraz szczegółowo w niniejszym planie miejscowym warunkach tj. utrzymania jako głównych funkcji gospodarczych tego rejonu zrównoważonego rozwoju turystyki, rekreacji oraz sportów zimowych i letnich – biorąc równocześnie pod uwagę fakt istniejącego skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego na Zawodziu oraz pomiędzy projektowaną ulicą odbarczającą a ulicą Szlachtowską, do Malinowa – proponuje się korektę przebiegu północnej granicy PKMP w sposób następujący:

Od rzeki Dunajec w kierunku wschodnim prawym brzegiem potoku Grajcarek do proponowanego przejścia ulicy odbarczającej na lewy brzeg potoku, a następnie południową stroną tej ulicy do zakola potoku Grajcarek by dalej południową stroną ulicy odbarczającej dojść do projektowanego terenu przystanku „MALINÓW” – górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica, a następnie przebiegając podnóżem Góry Jarmuta wrócić poza mostem na prawy brzeg Grajcarka.

Równocześnie w strefie uzdrowiskowej „B” położonej na południe od potoku Grajcarek wyróżnia się następujące tereny:

„B”UT3 – Teren istniejącej, adaptowanej przystani flisackiej położonej przy ujściu potoku Grajcarek do rzeki Dunajec wraz z istniejącą na nim zabudową.

Dopuszcza się remonty, modernizacje i ewentualnie rozbudowę istniejącego budynku w zakresie niezbędnym dla jego prawidłowego funkcjonowania, pod warunkiem utrzymania istniejącego gabarytu jako budynku parterowego z poddaszem użytkowym, o architekturze oraz detalu nawiązujących ściśle do tradycji architektury pienińskiej.

Obowiązuje zagospodarowanie niezabudowanej i nieutwardzonej dla potrzeb przystani części przynależnego terenu urządzoną zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują podane dla niej ustalenia §1.

„B”UHG4 – Adaptuje się teren istniejących usług handlu i gastronomii położony przy ul. Pienińskiej na lewym brzegu Grajcarka, bezpośrednio za mostem.

Adaptuje się istniejącą zabudowę z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz wymiany substancji budowlanej.

Przy realizacji nowej zabudowy obowiązuje zachowanie wysokości budynku do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują ustalenia podane dla niej w §1.

„B”MN15 – Obejmuje istniejące tereny zabudowy jednorodzinnej, z częściową pozostałością zagrodowej -  położone na wschód od ul. Pienińskiej w górę potoku Grajcarek do wysokości projektowanego amfiteatru.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy położone w ich obrębie  strome skarpy terenowe podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę oraz rozbudowę istniejących budynków i wymianę istniejącej zabudowy, jak też realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach pod warunkiem utrzymania wysokości zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

W części terenu płaskiego położonego pomiędzy ul. Pienińską a potokiem Grajcarek dopuszcza się wyniesienie poziomu parteru do 0,90 m. od terenu z utrzymaniem pozostałych ustaleń jw.

Przy realizacji zabudowy na niezabudowanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

W obrębie działek zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Dopuszcza się możliwość dokonywania podziału niezabudowanych działek pod warunkiem uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

W obrębie wskazanych w rysunku planu fragmentach terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia §4 ust. 2 pkt. 4.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują również pozostałe ustalenia podane dla niej w §1.

„B”KK1 – Obejmuje teren projektowanego końcowego przystanku „PIENINY” – górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica.

W obrębie w/w terenu oprócz realizacji niezbędnych rozjazdów i innych urządzeń technicznych obowiązuje realizacja kas biletowych i sanitariatów oraz dopuszcza się – ale wyłącznie w ramach tej inwestycji, realizację towarzyszących usług handlowo – gastronomicznych, w zabudowie parterowej niepodpiwniczonej, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz architekturze i detalu nawiązujących ściśle do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Obowiązuje kompleksowe przygotowanie dokumentacji projektowej dla całego tego terenu z docelowym programem jego zagospodarowania oraz kompleksowa realizacja całego przedsięwzięcia inwestycyjnego projektowanego na tym terenie.

Obowiązuje zagospodarowanie terenu wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują ustalenia podane dla niej w §1.

„B”UT4 – Teren usług turystycznych – projektowanego amfiteatru na wolnym powietrzu wraz z zapleczem scenicznym dla którego obowiązuje architektura oraz detal ściśle nawiązujący do tradycji architektury pienińskiej.

Z realizacją w/w amfiteatru wiąże się realizacja pieszej kładki nad Grajcarkiem łączącej bezpośrednio ten teren z prawobrzeżnymi terenami zainwestowania. Postuluje się również przekrycie kładki dachem o architekturze oraz detalu ściśle nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują ustalenia podane dla niej w §1, a ponadto uzgodnienie projektu budowlanego oraz warunków eksploatacji amfiteatru z Dyrektorem Pienińskiego Parku Narodowego.

„B”KK2 – Projektowany przystanek „PALENICA” – górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica, zlokalizowany pomiędzy istniejącym nad Grajcarkiem ciągiem pieszo – rowerowym do Leśnicy na Słowacji, a projektowaną ulicą odbarczającą, z dojściem do niego (proponowaną do przebudowy) kładką pieszą nad potokiem Grajcarek, łączącą ten przystanek poprzez projektowane tereny Centrum Sportowo – Rekreacyjnego, z centrum uzdrowiska Szczawnica.

Z uwagi na szczupłość terenu poza stylową pienińską regionalną wiatą dla pasażerów z kasą biletową nie dopuszcza się żadnej innej zabudowy.

Z uwagi na położenie terenu w otulinie PPN obowiązują ustalenia podane dla niej w §1.

„B”MN16 – Adaptuje się istniejący teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej położony na lewym brzegu potoku Grajcarek ponad projektowaną ulicą odbarczającą, obok trasy kolejki linowej na Palenicę.

Wyłącza się z jego obszaru istniejące strome skarpy terenowe z obowiązkiem obligatoryjnego zadrzewienia.

Ogranicza się w/w teren od strony zachodniej o minimum 7,50 m. pas strefy ochronnej od osi kolejki linowej z zakazem realizacji w nim jakiejkolwiek zabudowy, a od strony północnej i wschodniej jedynie do górnej krawędzi istniejących skarp terenowych w celu umożliwienia realizacji w/w ulicy odbarczającej oraz realizacji ponad nią kładki narciarskiej łączącej bezkolizyjnie nartostradę z terenem dolnej stacji kolejki linowej.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz wymianę istniejącej substancji budowlanej, bez prawa realizacji dodatkowej nowej zabudowy mieszkalnej z uwagi na bardzo ograniczony teren.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących ściśle do tradycji architektury pienińskiej.

Należy wprowadzić w maksymalnie możliwym stopniu zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych części działek wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”P4 – Adaptuje się istniejącą bazę Miejskiego Zakładu Gospodarki Komunalnej, z niezbędnym ograniczeniem jej terenu wynikającym z projektowanej realizacji ulicy odbarczającej i w jej liniach rozgraniczających budowę górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica oraz z uwagi na niezbędną modernizację na tym odcinku nartostrady i planowanej realizacji kładki narciarskiej ponad w/w ulicą odbarczającą.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejącej na tym terenie zabudowy bez prawa zmiany jej gabarytu wysokościowego oraz jakiejkolwiek rozbudowy.

Z uwagi na warunki atmosferyczne dopuszcza się jedynie możliwość realizacji dachów o kącie nachylenia połaci minimum 350, z wykorzystaniem użytkowego poddasza.

„B”MN17 – Adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkalno – gospodarczą położoną na wschód od w/w bazy MZGK z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy, bez prawa jakiejkolwiek rozbudowy z uwagi na całkowity brak terenu.

Dopuszcza się wymianę substancji mieszkalnej na warunkach budowy nowego budynku jednorodzinnego o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących ściśle do tradycji architektury pienińskiej.

Należy wprowadzić w maksymalnie możliwym stopniu zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych części działek wysoką i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”SW2 – Adaptuje się – położony na Zawodziu teren mieszkalno – wypoczynkowy Zgromadzenia Sióstr Służebniczek z Nowej Wsi wraz z istniejącymi na nim dwoma dwukondygnacyjnymi budynkami o charakterze willowo – pensjonatowym oraz parterową zabudową gospodarczą.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących obiektów bez zmiany gabarytów wysokościowych oraz bez ich rozbudowy, która naruszała by ich architektoniczny wyraz

Obowiązuje utrzymanie wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia w obrębie niezabudowanej i nieutwardzonej części terenu z  dopuszczeniem w jej obrębie realizacji elementów małej architektury jak np. altanki, kapliczki, itp.

„B”ZP6 – Pas terenu położony pomiędzy w/w terenem mieszkalno – wypoczynkowym a linią rozgraniczającą ul. Zawodzie przeznacza się dla realizacji urządzonej zieleni publicznej.

„B”MN18 – Adaptuje się istniejące tereny skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego na Zawodziu, położone na wschód od tzw. drogi dojazdowej dla ratraka, pomiędzy projektowaną ulicą odbarczającą a zmodernizowaną ul. Zawodzie przebiegającą nad potokiem Grajcarek.

Celem prawidłowego udrożnienia tego obszaru projektuje się – wskazane w rysunku planu; ulicę lokalną łączącą ulicę odbarczającą z ul. Szalaya oraz ulicę dojazdową poprowadzoną od niej równolegle do ulicy odbarczającej w kierunku obecnej końcówki ul. Zawodzie – niezbędną dla prawidłowego powiązania z tymi terenami ciągiem pieszo – jezdnym istniejącej zabudowy położonej powyżej, po drugiej stronie ulicy odbarczającej oznaczonej symbolem „B”MN19.

Wskazane w rysunku planu w obrębie tego terenu wewnętrzne ciągi pieszo – jezdne stanowiące obecnie dojazdy – dojścia do poszczególnych działek mogą być ograniczone wyłącznie do niezbędnych potrzeb wynikających z zabezpieczenia dostępu z działek budowlanych do drogi publicznej.

Dopuszcza się remonty, modernizacje, przebudowy i rozbudowy istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy jednorodzinnej na niezabudowanych działkach.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Nie dopuszcza się dokonywania dalszych podziałów na mniejsze działki budowlane z uwagi na niemożność uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”UH8 – Adaptuje się położony na Zawodziu, przy zjeździe z ul. Szalaya, teren dawnej nowej rzeźni, a obecnie hurtowni mięsa na teren usług handlu z dopuszczeniem remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejącego obiektu z utrzymaniem wysokości zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

„B”ZP7 – Pozostały po modernizacji ul. Zawodzie skrawek terenu położony pomiędzy ulicą a zakolem potoku Grajcarek obok istniejącej stacji trafo, wraz z terenem po dawnym magazynie Gminnej Spółdzielni „Samopomoc Chłopska” – przeznacza się na urządzoną zieleń publiczną.

Adaptuje się istniejący na nim budynek stacji transformatorowej. Przeznacza się docelowo do rozbiórki istniejący magazyn z tymczasowym dopuszczeniem wyłącznie jego bieżącego remontu, bez prawa przebudowy i rozbudowy, z uwagi na brak rezerwy terenowej dla utrzymania w tym miejscu tego typu obiektu.

„B”UHG5 –Położony na Zawodziu, po północnej stronie ul. odbarczającej, pomiędzy nią, projektowaną ul. lokalna do ul. Szalaya oraz projektowaną ulicą dojazdową teren naprzeciw projektowanych terenów dolnej stacji kolejki linowej na Szafranówkę przeznacza sie dla realizacji usług handlowo – gastronomicznych.

Obowiązuje zabudowa do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących ściśle do tradycji architektury pienińskiej.


Obowiązuje wydzielenie w obrębie tego terenu miejsc postojowych na samochody personelu i klientów.

„B”MN19 – Adaptuje się położony powyżej Zawodzia – na południe od projektowanej ulicy odbarczającej, teren istniejącej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remontów, modernizacji i przebudowy.

Dopuszcza się realizację nowej zabudowy na położonych pomiędzy istniejącą zabudową wolnych działkach, ale wyłącznie po zrealizowaniu przez inwestora nartostrady bezkolizyjnego dwupoziomowego jej skrzyżowania ze stanowiącym dojazd do tych terenów ciągiem pieszo – jezdnym z Zawodzia.

Obowiązuje zabudowa do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0 – 4,20 m. i jego kalenicy 8,0 m. od poziomu terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącą gatunków rodzimego pochodzenia.

Z uwagi na położenie i ukształtowanie terenu nie dopuszcza się jego podziału na mniejsze działki budowlane nawet w przypadku gdyby po podziale istniała możliwość uzyskania powierzchni każdej z nich minimum 1500 m2.

Z uwagi na położenie terenu w strefie zagrożonej osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia podane dla niej w §4 ust. 2 pkt. 4.

„B”SW3 – Położony na zakolu potoku Grajcarek, na jego lewym brzegu istniejący budynek mieszkalno – pensjonatowy wraz z otaczającym go dużym kompleksem terenu zieleni urządzonej oraz teren z mocno zniszczoną zabudową starej rzeźni miejskiej przeznacza się dla zabudowy hotelowo – pensjonatowej.

Adaptuje się istniejący budynek mieszkalno – pensjonatowy z dopuszczeniem jego remontów, modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Przeznacza się do rozbiórki budynek starej rzeźni z dopuszczeniem realizacji w jej miejsce budynku hotelowo – pensjonatowego względnie mieszkalno – pensjonatowego.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji willowej architektury szczawnickiej.

Obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu i utrzymanie nadal dotychczasowych nadzwyczaj ciekawych kompozycji zieleni z elementami małej architektury oraz ochrona objętego kultem terenu byłego cmentarza żydowskiego położonego w obrębie tego terenu, a wyróżnionego symbolem „B”ZCz2.

„B”KS6 – Obejmuje teren projektowanego nowego dworca autobusowego Szczawnicy położony zaraz za mostem na zakolu potoku Grajcarek, na jego lewym brzegu, w klinie projektowanej ulicy odbarczającej a terenem istniejącej zabudowy na zachodniej stronie ul. Maćka Zza Ławy.

Należy podkreślić, że powyższa lokalizacja stanowi bezpośrednie powiązanie dworca z centrum miasta projektowaną w zakolu Grajcarka ulicą lokalną do projektowanego węzła drogowego na skrzyżowaniu ulic Szalaya i Św. Krzyża.

Obowiązuje realizacja zabudowy dworca o wysokości jednej kondygnacji, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Dopuszcza się w ramach programu dworca autobusowego realizację związanych z nim usług typu kioski handlowe, bar szybkiej obsługi itp.

Obowiązuje w obrębie terenu dworca realizacja wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia, zwłaszcza jako zieleni izolacyjnej od strony bulwaru potoku Grajcarek oraz w minimum 10,0 m. pasie terenu od strony istniejącej zabudowy mieszkalnej przy ul. Maćka Zza Ławy.

„B”KK3 – Stanowi teren projektowanego przystanku „DWORZEC AUTOBUSOWY” górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica.

Ze względów komunikacyjnych i zapewnienia bezpieczeństwa pasażerów tej kolejki oraz dworca autobusowego obowiązuje w ramach realizacji tej inwestycji budowa przejścia pieszego nad projektowaną ulicą odbarczającą łączącego obydwa obiekty.

W obrębie terenu przedmiotowego przystanku obowiązuje realizacja dużego zespołu parkingowego dla samochodów osobowych oraz autobusów wycieczkowych, realizacja zadaszeń i pawilonu przystanku z kasą biletową, kioskiem oraz sanitariatami.

W ramach kompleksowego projektowania i realizacji tego przedsięwzięcia dopuszcza się możliwość realizacji ponadto pawilonu handlowo – gastronomicznego dla potrzeb turystów korzystających z kolejki górskiej i parkingów.

Obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

„B”MN20 – Adaptuje się istniejące tereny skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego i częściowo zagrodowego, położone na południe od ul. Szlachtowskiej do projektowanej ulicy odbarczającej, z wyłączeniem przebiegających wzdłuż nich skarp terenowych, zespołu stawów oraz projektowanych terenów komunikacji samochodowej „B”KS8.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków jak też wymianę istniejącej substancji budowlanej, a ponadto realizację nowej zabudowy na niezabudowanych działkach.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Dopuszcza się podział niezabudowanych działek na mniejsze działki budowlane pod warunkiem, że po podziale każda z nich będzie miała powierzchnię minimum 1500 m2.

Na nowo zabudowanych działkach obowiązuje utrzymanie co najmniej 60% powierzchni działki niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych zwłaszcza bezpośrednio wzdłuż ul. Szlachtowskiej zabudową zwartą, należy jedynie dążyć do uzyskania powyższego wymogu.

Ograniczające powyższy teren od strony południowej istniejące skarpy terenowe podlegają obligatoryjnemu zadrzewieniu i zakrzewieniu w celu zwiększenia ich stabilności.

Należy podkreślić, że na wschodnim końcu tego terenu kończy się granica zarówno obszaru górniczego „SZCZAWNICA I „ jak też granica strefy uzdrowiskowej „B”.

„B”KS7 – Obejmuje projektowaną rezerwę terenu przyszłościowej realizacji zespołu parkingowego dla samochodów osobowych i autobusów wycieczkowych przy projektowanej ulicy odbarczającej między innymi dla obsługi położonych po przeciwnej (południowej) stronie ulicy odbarczającej rezerw sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących oznaczonych symbolem „B”USN3.

W ramach kompleksowego projektowania i realizacji parkingu obowiązuje budowa pawilonu obsługi parkingu z niezbędnymi sanitariatami. Dopuszcza się równoczesnie projektowanie i realizację w ramach tej inwestycji pawilonu handlowo – gastronomicznego dla obsługi parkujących turystów.

Z uwagi na obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa przyjeżdżających na w/w parking turystów korzystających z położonych po przeciwnej stronie ulicy odbarczającej terenów narciarskich i usług rekreacyjno – sportowych obowiązuje budowa przejścia pieszego łączącego obydwa w/w tereny położone po przeciwnych stronach ulicy odbarczającej.

Obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

„B”KS8 – Obejmuje projektowaną rezerwę terenu przyszłościowej realizacji dużego zespołu parkingowego dla samochodów osobowych i autobusów wycieczkowych przy projektowanej ulicy odbarczającej między innymi dla obsługi położonych po przeciwnej (południowej) stronie ulicy odbarczającej rezerw sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących oznaczonych symbolem „B”USN4.

W ramach kompleksowego projektowania i realizacji zespołu parkingowego obowiązuje budowa pawilonu obsługi parkingu z niezbędnymi sanitariatami. Dopuszcza się równocześnie projektowanie i realizację w ramach tej inwestycji motelu oraz zespołu handlowo – gastronomicznego dla obsługi parkujących turystów.

Z uwagi na obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa przyjeżdżających na w/w parking turystów korzystających z położonych po przeciwnej stronie ulicy odbarczającej terenów narciarskich i usług rekreacyjno – sportowych obowiązuje budowa przejścia pieszego łączącego obydwa w/w tereny położone po przeciwnych stronach ulicy odbarczającej.

W przypadku realizacji motelu dopuszcza się zabudowę o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury pienińskiej.

Dla pawilonu obsługi z sanitariatami oraz zespołu handlowo – gastronomicznego obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz o architekturze i detalu jw.

„B”MN21 – Adaptuje się istniejącą zabudowę jednorodzinną i zagrodową, położoną pomiędzy północna stroną ul. Szlachtowskiej a potokiem Grajcarek w dwóch fragmentach – u wylotu ul. Maćka Zza Ławy i u wylotu ul. Jarmuta.

Dopuszcza się remonty, modernizację i przebudowę istniejących budynków jak też wymianę istniejącej substancji mieszkaniowej przy zachowaniu wysokości budynku do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Nie dopuszcza się natomiast – z uwagi na położenie i ograniczony teren, realizacji jakiejkolwiek dodatkowej nowej zabudowy uzupełniającej.

„B”MN22 – Obejmuje adaptowane tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej położone przy ul. Maćka Zza Ławy po stronie południowej projektowanej ulicy odbarczającej, a więc w obrębie proponowanych granic postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowych budynków jednorodzinnych na niezabudowanych w tym obszarze działkach pod warunkiem utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wskaźnika zieleni.

Z uwagi na obowiązujące w tym rejonie luźne wkomponowanie projektowanej zabudowy w otaczający krajobraz górski nie dopuszcza się żadnych podziałów terenu na mniejsze działki budowlane, nawet gdyby istniała możliwość uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2. 

Obowiązuje zabudowa o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, w rzucie poziomym o stosunku boków 1:1,5 przy wyniesieniu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0 – 4,20 m. i jego kalenicy 8,0 m. od poziomu terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy wskazane w rysunku planu strome skarpy terenowe podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu i zakrzewieniu w celu zwiększenia ich stabilności oraz strefy otuliny biologicznej potoku i cieków wodnych, a w obrębie działek zabudowanych nad nimi obowiązuje zakaz ich ogradzania od strony cieków wodnych w odległości minimum 15,0 m. od górnej krawędzi skarpy cieku wodnego w celu utrzymania prawa powszechnego dostępu do wód oraz umożliwienia ich administratorowi prowadzenia robót konserwacyjnych i remontowych.

W obrębie wskazanych w rysunku planu terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych obowiązują ustalenia podane dla nich w §4 ust. 2 pkt4.

„B”UHG6 – Obejmuje teren położony bezpośrednio przy projektowanym skrzyżowaniu ul. Jarmuta z projektowaną ulicą odbarczającą po jej południowej stronie, który wydziela się dla realizacji usług handlu i gastronomii.

Obowiązuje zabudowa parterowa, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

„B”MN23 – Obejmuje adaptowane i częściowo poszerzone tereny istniejącej zabudowy jednorodzinnej i częściowo zagrodowej położone przy ul. Jarmuta na południe od projektowanej ulicy odbarczającej, a więc również w obrębie proponowanych granic postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy na niezabudowanych w tym obszarze działkach pod warunkiem utrzymania co najmniej 60% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

Na działkach obecnie zabudowanych należy dążyć do uzyskania powyższego wskaźnika zieleni.

Z uwagi na obowiązujące w tym rejonie luźne wkomponowanie projektowanej zabudowy w otaczający krajobraz górski nie dopuszcza się żadnych podziałów terenu na mniejsze działki budowlane, nawet gdyby istniała możliwość uzyskania po podziale powierzchni każdej działki minimum 1500 m2. 

Obowiązuje zabudowa o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, w rzucie poziomym o stosunku boków 1:1,5 przy wyniesieniu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0 – 4,20 m. i jego kalenicy 8,0 m. od poziomu terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Wyłącza się całkowicie z zabudowy wskazane w rysunku planu strome skarpy terenowe podlegające obligatoryjnemu zadrzewieniu w celu zwiększenia ich stabilności oraz strefy otuliny biologicznej potoku Jarmuta z zakazem ogradzania położonych przy niej działek w pasie minimum 15,0 m. od górnej krawędzi skarpy potoku w celu utrzymania prawa powszechnego dostępu do wód oraz umożliwienia ich administratorowi prowadzenia robót konserwacyjnych i remontowych.

„B”UHG7 – Adaptuje się teren wraz z istniejącym pawilonem handlowym położony przy ul. Szlachtowskiej nad potokiem Grajcarek pomiędzy mostem w ul. Sopotnickiej a terenem zabudowy jednorodzinnej „B”MN24.

Dopuszcza się jego remont, modernizację, przebudowę i rozbudowę z możliwością rozbudowy również o zakład gastronomiczny.

Przy przebudowie lub rozbudowie obiektu dopuszcza się realizację użytkowego poddasza w dachu spadzistym o kącie nachylenia połaci minimum 35o, i wzbogaceniu jego wystroju architektonicznego przynajmniej o zastosowanie detalu nawiązującego do tradycji regionalnej architektury szczawnickiej.

Niezabudowaną i nieutwardzona część działki należy przeznaczyć na realizację zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

„B”MN24 – Adaptuje się istniejący teren zabudowy jednorodzinnej (w tym osiedle Romów) położony przy ul. Szlachtowskiej pomiędzy w/w pawilonem handlowym a terenem OHP, z ograniczeniem jego obszaru od strony północnej o teren zalewowy znajdujący się w granicach wywłaszczonych na rzecz Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej.

Dopuszcza się remonty istniejącej zabudowy oraz modernizację, względnie rozbudowę istniejących budynków jednorodzinnych.

W celu uporządkowania terenu ustala się jako niezbędną, docelową przebudowę osiedla Romów i realizację na tym terenie budynków jednorodzinnych o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury szczawnickiej.

Obowiązuje realizacja wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia na powierzchni co najmniej 60% działki, która powinna pozostać niezabudowana i nieutwardzona czynna biologicznie.

Należy podkreślić, że na powyższym terenie od strony wschodniej kończy się zarówno granica obszaru górniczego „SZCZAWNICA I” jak też granica strefy uzdrowiskowej „B”.

III.

SPORTOWO – REKREACYJNE TERENY NARCIARSKIE I USŁUG TOWARZYSZĄCYCH

W obrębie wszystkich objętych niniejszym planem miejscowym, a wskazanych poniżej w tekście planu oraz na rysunku planu sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących obowiązują następujące ustalenia:

1. kompleksowe opracowanie koncepcji programowo – przestrzennej dla docelowego zagospodarowania oraz uzbrojenia całego obszaru danego przedsięwzięcia inwestycyjnego określonego poniżej odnośnym wyróżnikiem liczbowym symbolu „B”USN, z zachowaniem warunków dotyczących bezpieczeństwa osób przebywających w górach zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 6 maja 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 57 poz. 358 – z późn. zmianami),

2. opracowanie raportu, a następnie oceny oddziaływania na środowisko obejmujących kompleksowy, wynikający z w/w koncepcji docelowy program zainwestowania danego terenu oraz na etapie opracowania dokumentacji, realizacji inwestycji, jak też jej eksploatacji uwzględnienie wszystkich szczegółowych ustaleń tych dokumentów,

3. opracowanie projektu budowlanego na wymaganej dla niego ustawą Prawo Budowlane skali mapy sytuacyjno – wysokościowej z geodezyjnie zinwentaryzowana zielenią wysoką,

4. uzgadnianie wszystkich etapów przygotowania i realizacji inwestycji z organami ochrony środowiska, Okręgowym Urzędem Górniczym oraz Wojewódzkim Konserwatorem Ochrony Przyrody, a ponadto ze wskazanymi dla danego terenu dodatkowymi organami,

5. zakaz wycinki drzew na bezpośrednio przylegających do tras narciarskich i urządzeń rekreacyjno – sportowych gruntach leśnych (Ls) nie objętych wymaganą decyzją Ministra Środowiska lub Wojewody, na zmiane przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne oraz ograniczenie do niezbędnego minimum, wynikającego z budowy tras narciarskich i obiektów towarzyszących wycinki drzew w obrębie terenów zadrzewionych (Lz), przy zachowaniu obowiązujących w tym zakresie przepisów szczególnych, jak też zapewnienie ewentualnych ubytków sąsiadującego drzewostanu w trakcie eksploatacji terenów i urządzeń narciarskich,

6. w celu zapobieżenia degradacji terenu, szczególnie okrywy roślinnej i gleby – urządzanie terenów bezpośrednio sąsiadujących z trasami narciarskimi i obiektami towarzyszącymi w sposób podobny jak w parkach leśnych, tzn z wyraźnie wyznaczonymi utwardzonymi ciągami pieszymi, przygotowanymi miejscami do wypoczynku, punktami widokowymi itp.

7. w przypadku utwardzania ciągów pieszych i miejsc wypoczynku zakaz wprowadzania innych niż umożliwiających swobodną penetrację wód opadowych do gruntu nawierzchni ulepszonych, z zaleceniem stosowania do tych celów naturalnego kamienia pochodzenia miejscowego,

8. całkowity zakaz wszelkiej zabudowy w obrębie sąsiednich terenów rolnych (RP), leśnych (Ls) i zadrzewionych lub zakrzaczonych (Lz), przy równoczesnym mozliwym ich wykorzystaniu dla realizacji letnich ciągów pieszych spacerowo – rekreacyjnych, a przy ewentualnym prawidłowym rozwiązaniu ich skrzyżowań z trasami zjazdowymi, z możliwością ich zimowego wykorzystania również jako narciarskich tras biegowych,

9. urządzanie wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej wokół obiektów i urządzeń rekreacyjnych, z doborem materiału roślinnego wyłącznie rodzimego pochodzenia,

10. ogrzewanie obiektów wyłącznie elektryczne lub przy zastosowaniu energii słonecznej,

11. zasilanie urządzeń elektrycznych wyłącznie kablowe – podziemne, a telekomunikacyjnych podziemne lub bezprzewodowe,

12. zakaz uruchamiania urządzeń narciarskich i rekreacyjno – sportowych oraz związanych z nimi obiektów przed zrealizowaniem odpowiedniej dla potencjalnej liczby osób przebywających ilości sanitariatów,

13. nieprzekraczanie ustalonych niniejszym planem granic rozwoju przestrzennego zainwestowania terenów turystyczno – sportowych i rekreacyjnych, które stanowiłoby przeinwestowanie i nadmierne obciążenie ruchem rekreacyjno – sportowym środowiska przyrodniczego tego rejonu.

14. W celu zminimalizowania negatywnego wpływu na środowisko danego przedsięwzięcia inwestycyjnego – ustala się ponadto następujące działania zapobiegawcze:

a) w trakcie realizacji inwestycji:

· dla ochrony gleby – w przypadkach niezbędnego kształtowania powierzchni terenu, nakaz selektywnego zdejmowania próchnicy i darni oraz rozdzielnego ich gromadzenia, w celu wtórnego ich wykorzystania w pracach rekultywacyjnych prowadzonych obowiązkowo po zakończeniu robót i przed oddaniem do użytku każdego fragmentu inwestycji, używając ponadto do niezbędnego dodatkowego darniowania wyłącznie materiału miejscowego,

· lokalizowanie zaplecza budowy w miejscu najmniej eksponowanym widokowo,

· ograniczenie penetracji terenu wokół wznoszonych podpór wyciągów i kolejki oraz ich dolnych i górnych stacji, jak też wokół realizowanych obiektów kubaturowych,

· maksymalne zabezpieczenie sprzętu budowlanego przed możliwością awaryjnych wycieków paliw i smarów,

· dążenie do maksymalnego zabezpieczenia położonych w sąsiedztwie realizowanej inwestycji wód potoków i cieków wodnych przed ich zanieczyszczeniem,

b) na etapie eksploatacji obiektów i urządzeń:

· utrzymanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania stoków narciarskich w okresie wegetacyjnym jako użytków zielonych (łąki i pastwiska), z obowiązkiem rekultywacji terenów narciarskich po każdym sezonie i stałej renowacji okrywy roślinnej poprzez coroczny podsiew mieszankami traw właściwych dla lokalnych warunków oraz w celu utrzymania bioróżnorodności biologicznej obszaru koszenie traw,

· zakaz stosowania środków chemicznych do sztucznego naśnieżania stoków,

· ustalenie w miarę możliwości stałych w ciągu doby terminów pracy urządzeń śnieżących na poszczególnych odcinkach tras narciarskich przy ograniczeniu do niezbędnego minimum używania sztucznego ich oświetlenia podczas śnieżenia w godzinach nocnych

· stosowanie powłok lakierniczych w kolorze zmniejszającym kontrast kolorystyczny z zielenią tła,

· obudowanie urządzeń napędowych wyciągu w przypadku stwierdzenia (na podstawie pomiarów akustycznych) nadmiernego poziomu emisji hałasu,

· prowadzenie właściwej eksploatacji urządzeń służących ochronie środowiska (oczyszczalnia ścieków, separatory, odstojniki itp.),

· zakaz sztucznego oświetlania znacznych powierzchni terenu, z dopuszczeniem oświetlenia kolejek, wyciągów oraz zjazdowych tras narciarskich wyłącznie w ograniczonym zakresie umożliwiającym ich funkcjonowanie do godz. 2200 oraz nakaz realizacji urządzeń wyciszających hałas wynikający zwłaszcza z eksploatacji kolejek i wyciągów narciarskich – z uwagi na konieczność maksymalnego zachowania normalnych warunków egzystencji świata zwierzęcego w tych rejonach,

· ustanowienie strefy ciszy na całym obszarze terenów narciarskich w godzinach 22oo-6oo, z zakazem używania pojazdów samochodowych, motocykli, skuterów i motorowerów, jak też stosowania urządzeń emitujących hałas, w tym również urządzeń nagłaśniających,

· regularne dośnieżanie tras narciarskich w miejscach o najkrótszym okresie zalegania pokrywy śnieżnej,

· całkowity zakaz realizacji dużych jaskrawych reklam,

· zakaz jakiegokolwiek handlu obnośno – obwoźnego oraz poza obiektami ustalonymi docelową koncepcją zagospodarowania danego terenu, również handlu stacjonarnego,

· zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków bezpośrednio do gruntu oraz przepływających obok potoków, z obowiązkiem wyprzedzającej realizacji zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków sanitarnych przed podjęciem realizacji inwestycji kubaturowych,

· utrzymanie całości terenu w bezwzględnej czystości z obowiązkiem indywidualnego gromadzenia odpadów stałych, z zabezpieczeniem dostępu do miejsc ich gromadzenia (kosze na śmieci, toalety) i zapewnienie ich wywozu przez koncesjonowane wyspecjalizowane służby na miejskie wysypisko śmieci.

Na obszarze objętym niniejszym planem miejscowym w strefie uzdrowiskowej „B” wyróżnia się następujące tereny narciarskie i urządzeń rekreacyjno – sportowych:

„B”USN1 – Adaptowane – wprowadzone uchwałą Nr 145/XXIII/2000 Rady Miasta Szczawnica z dnia 16.10.2000 roku i będące w trakcie realizacji tereny budowy tras i wyciągów narciarskich wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi „Pod Rapą” położone w widłach potoków Biały, Czarny i Skotnicki.

W ramach realizowanej inwestycji w/w terenów narciarskich ustala się:

· modernizację drogi dojazdowej (ulicy Skotnickiej) na odcinku od mostu na potoku Skotnickim przy źródle Pitoniakówka do przedmiotowych terenów narciarskich wraz z towarzyszącymi obiektami inżynierskimi (mostki, przepusty) i zabezpieczeniem jej zbocza od strony płynącego głębokim jarem potoku Skotnickiego,

· regulację potoków Biały, Czarny i Skotnicki w obrębie projektowanych terenów narciarskich, z zapewnieniem stabilności ich brzegów,

· budowę ujęcia wody wraz ze zbiornikami wodnymi,

· budowę lokalnej oczyszczalni ścieków,

· budowę dwóch wyciągów narciarskich,

· budowę tras narciarskich,

· budowę parkingu zaporowego w widłach potoków wraz z sanitariatami,

· budowę obiektu gospodarczego z garażem na ratrak,

· budowę pawilonu gastronomiczno – biurowego w widłach potoków

· budowę urządzeń do naśnieżania wraz z przepompownią.

Dopuszcza się możliwość wykorzystania powilinu gastronomiczno – biurowego, parkingu i sąsiadujących z nimi terenów w obrębie potoku Czarnego do celów rekreacji i turystyki letniej, m.in. poprzez realizację terenowych letnich urządzeń rekreacyjnych.

Obowiązują ustalenia ogólne podane w pkt „B” III, a ponadto:

· zakaz wznoszenia obiektów na terenach zagrożonych zalaniem wodą Q1%. W związku z tym planowana w ramach niniejszej inwestycji terenów narciarskich regulacja potoków Biały, Czarny i Skotnicki musi być zrealizowana w sposób zabezpieczający położone w bezpośrednim ich sąsiedztwie, przeznaczone do zainwestowania i zagospodarowania tereny – na warunkach uzgodnionych z administratorem tj. Regionalnym Zarządem Gospodarki Wodnej w Krakowie, z zapewnieniem pełnej ochrony wód potoku Skotnickiego i jego dopływów oraz prowadzenia stałego monitoringu wód tych potoków,

· realizacja obiektów kubaturowych wyłącznie w dolinnej części przedmiotowego terenu, usytuowanych na tle istniejącej wysokiej zieleni w sposób nie utrudniający przewietrzania doliny potoku Skotnickiego, o gabarytach zabudowy ograniczonych do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, i zachowaniu wysokości okapu nie przekraczającej 4,0-4,20m a jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, realizowanych na rzucie prostokąta o stosunku boków 1-1.5, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60m od poziomu terenu, niepodpiwniczonych z uwagi na wysoki poziom wód gruntowych i sąsiadujące potoki, z rozczłonkowaniem bryły większego obiektu (pawilonu gastronomiczno-biurowego) i jego kubaturze maksimum w granicach 1500 m3, luźno wkomponowanych w otaczający krajobraz górski, o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionu pienińskiego, ciemnej kolorystyce elewacji komponującej się z otaczającym krajobrazem oraz z zastosowaniem materiałów miejscowych w tym kamienia łamanego, ozdobnego deskowania szczytów oraz innych elementów ciesielskich, kowalskich i kamieniarskich, z obowiązkiem uzupełnienia bezpośredniego sąsiedztwa projektowanych obiektów wysoką (całoroczną) i niską zielenią towarzyszącą gatunków rodzimych dla tego rejonu Beskidu Sądeckiego,

· dla ochrony sąsiadującej ściany lasu wprowadzenie uzupełniającej osłonowej zieleni złożonej z krzewów charakterystycznych dla lokalnego środowiska,

· stosowanie wszystkich pozostałych ustaleń podanych w §1, a dotyczących obszaru górniczego, strefy uzdrowiskowej „B” oraz Popradzkiego Parku Krajobrazowego.

„B”USN2 – Adaptowaną – położoną w obrębie niniejszego planu miejscowego postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin, część terenów całorocznej stacji rekreacyjno – narciarskiej „PALENICA – SZAFRANÓWKA”, przeznaczonych dla realizacji usług turystyczno – sportowych i rekreacji uchwałą Nr 144/XXIII/2000 Rady Miasta Szczawnica z dnia 16.10.2000 roku. 

W obrębie w/w terenów docelowo:

a) adaptuje się:

· istniejącą kolej linową krzesełkową na Palenicę wraz z obiektami towarzyszącymi górnej stacji PKL ( w tym istniejący szałas gastronomiczny).

Ustala się poszerzenie strefy ochronnej kolejki w kierunku zachodnim o dodatkowe 10,0 m, utrzymując strefę ochronną na wschód od osi kolejki wynoszącą 7,5 m. – tak by w całości szerokość strefy ochronnej wynosiła 25,0 m, w celu umożliwienia modernizacji istniejącej kolei linowej lub jej przebudowy na inną kolej linową, albo dobudowy drugiej równoległej kolei linowej w zależności od możliwości technicznych i ekonomicznych inwestora.


W obrębie objętej jeszcze niniejszym planem miejscowym górnej stacji PKL na Palenicy, dopuszcza się remonty, modernizację oraz przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów, przy utrzymaniu zabudowy parterowej z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35° przy wyniesieniu poziomu parteru do 0,60m od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0-4,20m i jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, i pod warunkiem utrzymania obiektu w ciemnej kolorystyce komponującej się z otaczającym krajobrazem oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.


Nie dopuszcza się realizacji nowych dodatkowych obiektów usługowych w rejonie górnej stacji PKL, za wyjątkiem niezbędnych obiektów infrastruktury kolei linowej wynikających z projektu jej koniecznej modernizacji.

· istniejącą trasę narciarską FiS (nartostrada I) pomiędzy górną i dolną stacją kolejki linowej PKL Palenica oraz rozpoczętą realizację nartostrady II ze szczytu Szafranówki do jej włączenia w dolnej części Palenicy w istniejącą nartostradę I – w obrębie terenu objętego niniejszym planem miejscowym,

b) utrzymuje się wprowadzone w/w uchwałą realizacje:

· wyciągu narciarskiego wraz ze slalomowym stokiem położone po wschodniej stronie kolejki linowej na Palenicę wraz z wjazdem na powyższy teren z nartostrady I,

· terenu usług gastronomicznych przy nartostradzie II, oznaczonych symbolem „B”UG5, jako parterowego niepodpiwniczonego szałasu o rzucie poziomym o stosunku boków 1-1,5 i ciemnej kolorystyce komponującej się z otaczającym krajobrazem przy wyniesieniu poziomu parteru do 0,30m a okapu dachu nie więcej niż 4,0-4,20m i jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu spadzistym o kącie nachylenia połaci minimum 35-45° i o architekturze oraz detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej,

· nartostrady IIa z Palenicy włączającej się do nartostrady II-giej mniej więcej w jej środkowym odcinku – powyżej projektowanego szałasu gastronomicznego „B”UG5,

· kładki narciarskiej łączącej końcowy odcinek w/w nartostrad z dolną stacją kolejki linowej PKL Palenica, ponad projektowaną górską turystyczną kolejką terenową Piwniczna Zdrój – Szczawnica, projektowaną na lewym brzegu Grajcarka ulicą odbarczającą oraz nad potokiem Grajcarek - celem bezkolizyjnego skrzyżowania zjazdowych tras narciarskich z projektowanym układem komunikacyjnym miasta,

c) zgodnie z powołaną na wstępie uchwałą Rady Miasta Szczawnica, w ramach niniejszego planu miejscowego wprowadza się do docelowego programu inwestycyjnego stacji rekreacyjno – narciarskiej „PALENICA – SZAFRANÓWKA” realizację kolejki linowej krzesełkowej „PALENICA II”, wraz z niezbędną w obrębie opracowania niniejszego planu rezerwą terenową dla budowy kolejki łączącej na wysokości Zawodzia podnóże góry Palenica ze szczytem Szafranówki.

Realizacja tej kolejki umożliwi spięcie całego zespołu urządzeń narciarskich w kotle Palenica – Szafranówka w jedną całość, przy równoczesnym umożliwieniu bezpośredniego wjazdu z centrum terenów zamieszkania i zainwestowania Szczawnicy na szczyt Szafranówki, z którego zaczyna się nartostrada II oraz cały zespół wyciągów i tras narciarskich w kotle Palenica – Szafranówka.

Z uwagi na przebieg powyższej kolejki jedynie w dolnej partii w granicach opracowania niniejszego planu miejscowego, a w partii górnej wykraczającej poza ten obszar – inwestycja liniowa kolejki stanowi w tym planie rezerwę terenową dla kolejki wraz z jej 15,0 m. strefą ochronną i wymagać będzie przed podjęciem tej inwestycji liniowej opracowania i uchwalenia odrębnego dla niej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrębie ustalonych niniejszym planem – zlokalizowanych bezpośrednio przy południowej stronie ulicy odbarczającej terenów dolnej stacji kolejki na Szafranówkę (oznaczonych symbolem „B”USN2c) dopuszcza się oprócz realizacji obiektów i urządzeń technicznych, pomieszczeń obsługi i sanitariatów możliwość usytuowania towarzyszących usług gastronomiczno – handlowych oraz ustala się w jej bezpośrednim sąsiedztwie, po tej samej południowej stronie ulicy odbarczającej lokalizację zespołu parkingów dla samochodów osobowych i autobusów związanych z dolną stacją tej kolejki i oznaczonych symbolem „B”KS9.

W obrębie terenu dolnej stacji kolejki na Szafranówkę obowiązuje zabudowa parterowa, z możliwością podpiwniczenia z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru do 0,60m od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0-4,20m i jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Przedmiotowe tereny „B”USN2 położone są poza otuliną Pienińskiego Parku Narodowego, którego granica przechodzi po stronie zachodniej od istniejącej kolejki linowej PKL na Palenicę.

Poza wyżej wymienionymi ustaleniami szczegółowymi obowiązują na całym obszarze „B”USN2 ustalenia ogólne podane w pkt „B”III oraz z uwagi na ich położenie w obszarze górniczym i w strefie uzdrowiskowej „B” obowiązują również podane dla nich ustalenia §1.

„B”USN3 – Projektowaną rezerwę sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących położoną po południowej stronie ulicy odbarczającej pomiędzy ul. Maćka Zza Ławy i ul. Jarmuta, a więc również w obrębie postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin, z możliwością realizacji trzeciej w tym rejonie kolejki linowej krzesełkowej ze stacją górną na Trzech Skałkach znajdujących się już poza obszarem objętym niniejszym planem miejscowym.

Ustala się obszar sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących zawartych w obrębie niniejszego planu miejscowego pomiędzy terenami zabudowy o symbolu „B”MN22 i „B”MN23 z założeniem szczegółowego wytrasowania wyciągów oraz tras zjazdowych na etapie kompleksowego przygotowania realizacji tej inwestycji.

W obrębie projektowanych terenów dolnej stacji położonych wzdłuż ulicy odbarczającej dopuszcza się oprócz realizacji obiektów i urządzeń technicznych oraz obsługi kolejki i sanitariatów, możliwość usytuowania towarzyszących usług gastronomiczno – handlowych, innych poza narciarskimi trasami zjazdowymi urządzeń rekreacyjno – sportowych zarówno zimowych jak też rekreacji letniej o programie sprecyzowanym ostatecznie w kompleksowej koncepcji zagospodarowania tego terenu oraz parkingów.

W ramach kompleksowego zagospodarowania tego terenu dopuszcza się lokalizacje budynku mieszkalno – usługowego związanego z obsługą sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich na działce nr 5328/2 i zachodniej części działki nr 5281, bezpośrednio przylegających do terenu budownictwa mieszkaniowego o symbolu „B”MN22.

Równocześnie należy podkreślić, że przedmiotowy teren – zgodnie z niniejszym planem, połączony jest pieszą kładką nad ulicą odbarczającą z położonym po jej drugiej (północnej) stronie projektowanym dużym zespołem parkingowym z dopuszczeniem usług, oznaczonym symbolem „B”KS7.

Przy realizacji obiektów kubaturowych w obrębie przedmiotowego terenu obowiązuje zabudowa parterowa, z możliwością podpiwniczenia z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35°, o rozczłonkowanej bryle większych obiektów realizowanych na rzucie prostokąta o stosunku boków 1-1,5, przy wyniesieniu poziomu parteru do 0,60m od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0-4,20m i jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Poza wyżej wymienionymi ustaleniami szczegółowymi obowiązują na tym obszarze ustalenia ogólne podane w pkt „B”III oraz z uwagi na ich położenie w obszarze górniczym i w strefie uzdrowiskowej „B” obowiązują również podane dla nich ustalenia §1.

Z uwagi na położenie górnej stacji kolejki na Trzy Skałki oraz górnej partii zjazdowych tras narciarskich już poza granicą opracowania niniejszego planu realizacja tej inwestycji liniowej wraz z 15,0 m. strefą ochronną wymagać będzie opracowania dla niej i tras narciarskich odrębnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o szczegółowe ich wytrasowanie przez specjalistów.

„B”USN4 –Adaptowaną – położoną w obrębie niniejszego planu miejscowego oraz postulowanego do utworzenia Parku Krajobrazowego Małych Pienin, część sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich i usług towarzyszących związanych z budową wyciągu narciarskiego na północno – zachodnim zboczu góry Jarmuta wprowadzonych uchwałą Nr 249/XXXV/97 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 24.03.1997 roku.

Ustalone powyższą uchwałą zjazdowe tereny narciarskie w pasie o szerokości ok. 90,0 m. z przebiegającym w ich osi wyciągiem narciarskim oraz dolną jego stacją z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi położonymi na wschód od ul. Jarmuta i po południowej stronie projektowanej ulicy odbarczającej, poszerza się niniejszym planem miejscowym w kierunku wschodnim wzdłuż południowej strony ulicy odbarczającej z utrzymaniem przeznaczenia całości terenu jako terenu usług turystyczno – sportowych i rekreacyjnych.

W obrębie powyższego terenu ustala się usytuowanie obiektów i urządzeń technicznych oraz obsługi wyciągu, sanitariatów z nim związanych jak też towarzyszących obiektów gastronomiczno – handlowych oraz innych urządzeń rekreacyjno – sportowych, zarówno zimowych jak też rekreacji letniej jak też parkingów przewidywanych do realizacji niezależnie od dużego zespołu parkingowego z dopuszczeniem usług towarzyszących projektowanego w niniejszym planie miejscowym po przeciwnej (północnej) stronie ulicy odbarczającej oznaczonego symbolem „B”KS8, z którym przedmiotowy teren projektuje się połączyć pieszą kładką ponad ulicą odbarczającą.

Równocześnie, z uwagi na zarezerwowany na powyższe cele obszar, w jego wschodniej części dopuszcza się lokalizację – związanego ze sportowo – rekreacyjnymi terenami narciarskimi i usług towarzyszących dużego zespołu hotelowo – pensjonatowego.

Ostateczny, docelowy program zagospodarowania tego terenu należy ustalić na etapie opracowania dla niego koncepcji programowo – przestrzennej, w ramach której dopuszcza się również – wynikającą ze względów technicznych, korektę przebiegu wyciągu bez konieczności zmiany planu, pod warunkiem nienaruszania innych podstawowych ustaleń planu oraz praw osób trzecich.

W ramach kompleksowego zagospodarowania terenu dopuszcza się od strony ul. Szlachtowskiej – Jarmuta lokalizację na działce nr 5202 budynku mieszkalno – usługowego związanego z obsługą sportowo – rekreacyjnych terenów narciarskich.

Przy realizacji obiektów kubaturowych w obrębie przedmiotowego terenu obowiązuje zabudowa parterowa, z możliwością podpiwniczenia z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35°, o rozczłonkowanej bryle większych obiektów realizowanych na rzucie prostokąta o stosunku boków 1-1,5, przy wyniesieniu poziomu parteru do 0,60m od terenu od strony stoku, a okapu dachu nie więcej niż 4,0-4,20m i jego kalenicy 8,0-9,0m od poziomu terenu, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnej architektury pienińskiej.

Poza wyżej wymienionymi ustaleniami szczegółowymi obowiązują na tym obszarze ustalenia ogólne podane w pkt „B”III oraz z uwagi na położenie terenu w obszarze górniczym i w strefie uzdrowiskowej „B” obowiązują również podane dla nich ustalenia §1.

C – W OBRĘBIE STREFY UZDROWISKOWEJ „C”

W obrębie opracowania niniejszego planu miejscowego, na wschód od obszaru i terenu górniczego SZCZAWNICA I, a równocześnie poza strefą uzdrowiskową „A” i „B” znajduje się włączenie projektowanej ulicy odbarczającej Krościenko – Jaworki o symbolu KDZ, wraz z niewielkim fragmentem terenów zainwestowania położonych już w strefie uzdrowiskowej „C”.

W obrębie tej strefy wyróżnia się następujące tereny:

„C”MN1 – Obejmuje skrawek terenu położonego na wschód od granicy obszaru i terenu górniczego, pomiędzy projektowaną ulicą odbarczającą KDZ, a projektowanym włączeniem do niej ul. Szlachtowskiej, przylegający bezpośrednio do terenów „B”MN20.

Z uwagi na to, iż obydwa w/w tereny stanowią jeden zwarty kompleks terenów budowlanych obowiązują ustalenia jak dla terenu o symbolu „B”MN20.

„C”MN2 – O Obejmuje skrawek terenu położonego na wschód od granicy obszaru i terenu górniczego, pomiędzy terenami „B”MN24 a „C”U.

Z uwagi na to, iż obydwa w/w tereny stanowią jeden zwarty kompleks terenów budowlanych obowiązują ustalenia jak dla terenu o symbolu „B”MN24.

„C”U – Obejmuje adaptowany teren usług ogólnomiejskich z zielenią towarzyszącą, - ze szczególnym uwzględnieniem usług oświaty, stanowiący obecnie Ośrodek Szkoleniowy Ochotniczych Hufców Pracy.

Adaptuje się na powyższe cele istniejące na tym terenie obiekty pod warunkiem dostosowania ich do wymogów architektonicznych regionu pienińskiego przynajmniej poprzez wprowadzenie nad obiektami parterowymi dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci minimum 35o.

Dopuszcza się remonty, modernizacje, przebudowę i rozbudowę istniejących obiektów oraz realizację na powyższym terenie nowych obiektów związanych z funkcją przeznaczenia tego terenu, o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,90 m. od terenu oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury regionu pienińskiego.

W przypadku całkowitej przebudowy istniejących obiektów obowiązuje zachowanie linii rozgraniczających oraz przedniej linii zabudowy podanej w rozdziale komunikacja dla przebiegającej obok drogi powiatowej klasy zbiorczej Krościenko – Jaworki.

Obowiązuje realizacja w obrębie terenu wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia przynajmniej na 40% niezabudowanej i nieutwardzonej, czynnej biologicznie powierzchni działki.

Ewentualna zmiana funkcji tego terenu na inny rodzaj usługi ogólnomiejskiej nie wymaga zmiany planu miejscowego.

„C”ZP – Obejmuje projektowany skwer zieleni urządzonej powstały w wyniku projektowanej przebudowy skrzyżowania ulicy Szlachtowskiej w obrębie strefy uzdrowiskowej „B” z jej zmodernizowanym odcinkiem w obrębie strefy uzdrowiskowej „C” – stanowiącym przedłużenie projektowanej ulicy odbarczającej.

„C”KK – Stanowi teren projektowanego przystanku „MALINÓW” – górskiej turystycznej kolejki terenowej Piwniczna Zdrój – Szczawnica.

W obrębie tego przystanku przewiduje się tak zwaną mijankę z koniecznością realizacji na jej odcinku dwóch równoległych torów i dwóch niezależnych peronów – na kierunku do Szczawnicy i drugiego na kierunku do Piwnicznej Zdroju.

W obrębie rezerwowanego na potrzeby komunikacji kolejowej terenu obowiązuje realizacja dużego zespołu parkingowego dla samochodów osobowych i autobusów wycieczkowych, realizacja zadaszeń i pawilonu przystanku z kasą biletową, kioskiem oraz sanitariatami.

W ramach kompleksowego projektowania i realizacji tego przedsięwzięcia dopuszcza się możliwość realizacji ponadto pawilonu handlowo – gastronomicznego dla potrzeb turystów korzystających z kolejki górskiej i parkingów.

Obowiązuje zabudowa parterowa, z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35o, oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji architektury regionu pienińskiego.

„C”MN/ML – Adaptuje się położoną na prawym brzegu potoku Grajcarek naprzeciw terenów OHP, istniejącą zabudowę jednorodzinną oraz rekreacyjną (letniskową) z dopuszczeniem wyplombowania tego terenu o niezabudowane pomiędzy nimi pojedyncze działki.

Dopuszcza się remonty, modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących budynków oraz realizację nowej zabudowy na niezabudowanych działkach.

Obowiązuje zabudowa o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych w tym druga w dachu o kącie nachylenia połaci 35-45o, przy wyniesieniu poziomu parteru nie więcej niż 0,60 m. od terenu od strony stoku oraz o architekturze i detalu nawiązujących ściśle do tradycji architektury regionu pienińskiego.

W zachodniej części przedmiotowego terenu z uwagi na jej położenie w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych obowiązuje zadrzewienie niezabudowanych części działki celem zwiększenia stabilności stoku oraz realizacja ustaleń podanych w §4 ust.2 pkt4.

W obrębie przedmiotowego terenu obowiązuje utrzymanie co najmniej 50% niezabudowanej i nieutwardzonej czynnej biologicznie powierzchni działki, z realizacją wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW POŁOŻONYCH POZA OBSZARAMI      ZAINWESTOWANIA

1. Adaptuje się w całości istniejąca zabudowę rozproszoną położoną poza wyznaczonymi planem miejscowym terenami budowlanymi, z równoczesnym dopuszczeniem jej remontów, przebudowy i rozbudowy oraz wymiany substancji budowlanej, a nawet w przypadkach uzasadnionych względami gospodarczymi wynikającymi z prowadzenia gospodarstwa rolnego możliwości realizacji nowej uzupełniającej zabudowy gospodarczej – wyłącznie w granicach istniejącej działki siedliskowej.



W wymienionych powyżej przypadkach, ze względu na ich położenie częściowo w otulinie PPN, częściowo w obszarze PPK oraz na pozostałym terenie objętym planem w obszarze chronionego krajobrazu obowiązuje:

· ograniczenie kubatury budynku maksimum do 500 m3 przy luźnym wkomponowaniu jego w otaczający krajobraz górski poprzez realizację wysokiej i niskiej zieleni towarzyszącej gatunków rodzimego pochodzenia na niezabudowanej i nieutwardzonej w granicach minimum 60% czynnej biologicznie powierzchni działki,

· rozwiązanie rzutu poziomego budynków na planie prostokąta o stosunku boków około 1:1,5,

· realizacja zabudowy parterowej z możliwością poddasza użytkowego z głębokim podpiwniczeniem i wyniesieniem poziomu parteru budynku nie więcej niż 0,60 m. od odstokowej strony terenu (a w przypadku wysokiego poziomu wody gruntowej całkowita rezygnacja z podpiwniczenia), z usytuowaniem okapu budynku na wysokości nie przekraczającej 4,0 m. od terenu, z dachami dwuspadowymi z okapem podszczytowym lub półszczytowym o kącie nachylenia połaci w granicach 35 - 45º i wysokości kalenicy maksimum 8,0 m. od poziomu terenu,

· stosowanie materiałów miejscowych jak kamień łamany, tynk lub szalowanie ścian, deskowanie szczytów, krycie wyłącznie dachówką lub blachą dachówkową w kolorze ciemnego brązu z cokołami murowanymi z kamienia, licowanymi kamieniem łamanym układanym warstwowo z głębokim fugowaniem, jak też stosowanie tradycyjnego dla tego obszaru detalu budowlanego ozdobnych elementów ciesielskich, stolarskich i kowalskich,

· zakaz:

· stosowania dachów asymetrycznych, z kalenicą rozwiniętą w pionie lub przesuniętą asymetrycznie w poziomie oraz dachów naczółkowych, mansardowych, kopertowych i jednospadowych na wolnostojących obiektach jako zupełnie obcych miejscowej tradycji budowlanej,

· otwierania dachów na długości powyżej 50%,

· stosowania eternitu, blachy falistej i profilowej na pokrycia dachów oraz eternitu i paneli na wykańczanie elewacji, jak też stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz stosowania otoczaków do wykańczania elewacji,

· stosowania wysokich suteren,

W przypadkach dotyczących otuliny Pienińskiego Parku Narodowego względnie Popradzkiego Parku Krajobrazowego istnieje obowiązek spełnienia wymogów zawartych w §1, a dotyczących tych terenów,




Ponadto:

· W przypadku położenia istniejącej zabudowy rozproszonej w terenach osuwiskowych i zagrożonych ruchami mas ziemnych obowiązuje przed opracowaniem projektu budowlanego jej przebudowy lub rozbudowy sporządzenie przez uprawnioną osobę szczegółowych badań geologiczno – inżynierskich określających zarówno szczegółowe warunki posadowienia obiektu, jak też sposób i warunki zabezpieczenia terenu wokół niego przed ewentualnym osuwaniem.

· W przypadku położenia istniejącej zabudowy rozproszonej w terenach zalewowych i zagrożonych wodami powodziowymi prowadzenie wszelkich prac budowlanych wymaga uprzedniego sporządzenia przez uprawnioną osobę ekspertyzy hydrogeologicznej określającej możliwość i warunki jej adaptacji oraz ewentualnej jej przebudowi i rozbudowy, jak też uzyskania pozwolenia wodno - prawnego

2. W miarę wygaszania funkcji rolniczych istniejących na tych terenach, dopuszcza się przekształcanie poszczególnych budynków w tym również gospodarczych na cele rekreacyjne (letniskowe), przy zachowaniu wymogów architektonicznych jak wyżej, lecz bez prawa ich rozbudowy oraz realizacji nowych obiektów kubaturowych na działce.

3. Celem zahamowania dalszego rozpraszania zabudowy wprowadza się całkowity zakaz wydzielania na tych terenach nowych działek siedliskowych, w tym również związanych z założeniem nowego gospodarstwa rolnego oraz zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy (w tym również rekreacyjnej – letniskowej) na niezabudowanych obecnie działkach siedliskowych.

4. Na działkach położonych wzdłuż cieków wodnych obowiązuje w bezpośrednim ich sąsiedztwie całkowity zakaz inwestowania oraz nakaz odsunięcia ogrodzenia działki co najmniej 15,0 m. od linii brzegowej, w celu zapewnienia dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód i umożliwienia jego administratorowi prowadzenia robót konserwacyjnych i remontowych.

5. Szczególną ochroną, zarówno przed zabudową jak też przed ewentualnymi zalesieniami obejmuje się wskazane w rysunku planu stoki i wierzchowiny wyróżniające się wybitnymi walorami widokowymi.

6. Tereny leśne obejmujące grunty leśne (Ls) pozostawia się w użytkowaniu leśnym. Właściciele lasów obowiązani są do trwałego utrzymania lasów i zapewnienia ciągłości ich użytkowania. Obowiązuje zakaz samowolnej zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne i ograniczenia realizacji obiektów nie związanych z gospodarką leśną. W przypadkach szczególnie uzasadnionych potrzeb może nastąpić przeznaczenie lasów na cele nieleśne na zasadach i w trybie przepisów ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.

7. Uwzględniając zarówno wykazane w ust. 1 potrzeby ochronne stref zasilania ujęć wód leczniczych, jak też pozagospodarcze i ochronne funkcje wszystkich lasów położonych na obszarze opracowania planu miejscowego, należy – zgodnie z ustawą o lasach, podjąć działania w zakresie uznania wszystkich lasów w obszarze górniczym „SZCZAWNICA I” za lasy ochronne, w szczególności wodochronne,

8. Uznaje się za niezbędne przeklasyfikowanie wskazanych w rysunku planu zwartych gruntów zadrzewionych na grunty leśne, w celu poprawy ich zagospodarowania i właściwego wykorzystania produkcyjnego i ochronnego,

9. Należy przeznaczać do zalesienia lub zadrzewienia (zakrzewienia) wskazane w rysunku planu mało przydatne grunty rolne położone na bardzo stromych stokach, a w szczególności położone na najbardziej narażonych na erozję i ruchy mas ziemnych terenach osuwiskowych i zagrożonych osuwaniem.

10. W położonych poza obszarami zwartej zabudowy terenach wód otwartych ze strefą ekologiczną, obejmujące wody powierzchniowe z ich obudową biologiczną obowiązuje utrzymanie koryt rzecznych w stanie naturalnym oraz utrzymanie i uzupełnienie zarośli łęgowych o składzie gatunkowym dostosowanym do warunków siedliskowych. W celu zapewnienia przewietrzania dolin preferować należy gatunki niezbyt wysokie, np. olsza szara, wierzba, jawor. Obowiązuje ochrona strefy ekologicznej przed zabudową kubaturową. Techniczne umocnienia brzegów i regulacje możliwe są w miejscach intensywnej erozji bocznej oraz najczęstszych wylewów powodziowych, zagrażających istniejącej zabudowie i drogom. Dopuszczona realizacja urządzeń związanych z rekreacją przywodną i wypoczynkiem (miejsca biwakowe, ścieżki rowerowe i spacerowe), w oparciu o koncepcje programowo – przestrzenne, przy uwzględnieniu zagrożenia powodzią. 



Możliwa realizacja ujęć wody dla wodociągów zbiorczych i lokalnych. 

Możliwa realizacja stopni wodnych i niewielkich zbiorników zmniejszających zagrożenie powodziowe, dla śnieżenia stoków narciarskich itp.

5. KOMUNIKACJA

1. Ustala się projektowany układ komunikacyjny miasta oparty o przebieg projektowanej ulicy odbarczającej jako drogi powiatowej zbiorczej klasy Z, w istniejącym jej przebiegu od granicy Krościenka i Szczawnicy do projektowanego węzła drogowego przy skrzyżowaniu ul. Głównej z ul. Pienińską, by dalej nowoprojektowaną trasą nad potokiem Grajcarek, jego prawym a następnie lewym brzegiem ominąć obszary prawobrzeżnej zabudowy miasta, a następnie omijając tereny skoncentrowanej zabudowy Zawodzia oraz południowej strony ul. Szlachtowskiej włączyć się do niej na wysokości OHP, utrzymując dalszy dotychczasowy jej przebieg na obszarze opracowania planu miejscowego w ulicy Szlachtowskiej w kierunku Jaworek – przyjmując dla niej symbol KDZ.

2. Ustala się układ ulic miejskich lokalnych klasy L, w przebiegu:

· ul. Głównej, od węzła przy skrzyżowaniu z ul. Pienińską do ul. Parkowej,

· ul. Szalaya, od projektowanego jej powiązania z projektowaną ulicą odbarczającą w rejonie Zawodzia w kierunku wschodnim do końca,

· ul. Szlachtowskiej, od jej zachodniego końca na moście na Grajcarku do projektowanego jej skrzyżowania z projektowaną ulicą odbarczającą,

· nowoprojektowanej ulicy łączącej Piaski z ul. Parkową, z częściowym jej przebiegiem istniejącymi ulicami Widok i Pod Sadami,

· ul. Skotnickiej, od skrzyżowania z ul. Główną do mostu na potoku Skotnickim przy ujęciu wody leczniczej „Pitoniakówka”,

· projektowanych ulic łączących projektowaną ulicę odbarczającą:

· z ul. Główną, na wysokości ul. Skotnickiej,

· z ul. Parkową, na wysokości skrzyżowania z ul. Główną,

· z ul. Szalaya poprzez Zawodzie,

· ul. Jarmuta, na nowozmodernizowanym odcinku łączącym projektowaną ulicę odbarczającą z ul. Szlachtowską

Dla w/w ulic lokalnych przyjmuje się symbol KDL.

3. Ustala się wskazany w rysunku planu układ miejskich dróg dojazdowych klasy D, obejmujący nie wymienione w pkt.2 ulice istniejące oraz nowoprojektowane ulice dojazdowe.



Dla w/w ulic dojazdowych przyjmuje się symbol KDD.
Dopuszcza się możliwość, wynikającego z bieżącej realizacji planu, uzupełnienia sieci wewnętrznych ulic dojazdowych w obrębie poszczególnych kompleksów terenów budowlanych, bez obowiązku zmiany planu pod warunkiem nie naruszania praw osób trzecich.



W obrębie poszczególnych kompleksów terenów budowlanych dopuszcza się również możliwość na etapie opracowania projektu budowlanego ulicy obniżenie jej kategorii do ciągu pieszo – jezdnego, a nawet możliwości odstąpienia od jej realizacji pod warunkiem zabezpieczenia dojazdów – dojść do poszczególnych działek przez ich właścicieli zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

4. Ustala się, wskazany w rysunku planu układ ciągów pieszo – jezdnych w tym: 

a) przeznaczone do wyłączenia z ruchu przelotowego w strefie uzdrowiskowej „A” odcinki ulic Głównej i Szalaya oraz ulicę Zdrojową, Wiktora i Park Górny – z uwagi na ochronę uzdrowiska i istniejących zasobów wód leczniczych,

b) przekwalifikowane na ciągi pieszo – jezdne istniejące ulice Słoneczna, Widok, górna część ul. Pod Sadami, ul. Flisacka, Brzeg, górna część ul. Maćka Zza Ławy, górna część ul. Jarmuta i inne – z uwagi na istniejącą wzdłuż nich zwartą zabudowę mieszkalną oraz ukształtowanie i zagospodarowanie terenu uniemożliwiające osiągnięcie wymaganych przepisami szczególnymi parametrów technicznych linii rozgraniczających nawet jak dla dróg dojazdowych,

c) pozostałe istniejące ciągi pieszo – jezdne oraz proponowane w rysunku planu do przekwalifikowania na nie istniejące dojazdy – dojścia i służebności przejazdu, przechodu i przegonu, których zarówno przekwalifikowanie jak też proponowane w planie przedłużenie nie jest obligatoryjne i pozostaje do wyłącznej decyzji ich właścicieli (współwłaścicieli).

5. Szczegółowy przebieg wymienionych w pkt. 1 – 4 projektowanych ulic i ciągów pieszo – jezdnych zostanie ustalony na etapie opracowywania dla nich projektów budowlanych, z dopuszczeniem korekt wskazanego w rysunku planu ich przebiegu bez obowiązku zmiany planu, pod warunkiem nie naruszania pozostałych ustaleń planu oraz praw osób trzecich.



6. Omówiony w pkt. 1 – 4 i wskazany w rysunku planu układ komunikacyjny zapewnia dostęp z poszczególnych kompleksów terenów budowlanych do dróg publicznych.



Zabezpieczenie w obrębie tych terenów budowlanych dojazdów – dojść do poszczególnych obecnych działek ewidencyjnych pozostawia się do realizacji przez ich właścicieli, przy zachowaniu praw osób trzecich.



7. Ustala się wskazany w rysunku planu proponowany układ ciągów pieszych i pieszo – rowerowych, z dopuszczeniem korekty ich przebiegu oraz uzupełnienia ich sieci w miarę występujących potrzeb bez obowiązku zmiany planu, pod warunkiem nie naruszania praw osób trzecich.

8. Dla poszczególnych kategorii ulic oraz dla ciągów pieszo – jezdnych przyjmuje się zgodnie z przepisami szczególnymi Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430 – z pózn. zmianami) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 czerwca 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 po. 690) – następujące parametry techniczne:

· KDZ – ulica odbarczająca zbiorcza:

· szerokość w liniach rozgraniczających 



20,0 m

· dwa pasy ruchu po 3,50 m. szerokości każdy


  7,0 m

· przednia linia zabudowy od
zewnętrznej krawędzi jezdni




  8,0 m

· KDL – ulica lokalna:

· szerokość w liniach rozgraniczających 



12,0 m

· dwa pasy ruchu po 3,0 m. szerokości każdy


  6,0 m

· przednia linia zabudowy od
zewnętrznej krawędzi jezdni




  6,0 m

· KDD – ulica dojazdowa:

· szerokość w liniach rozgraniczających 



10,0 m

· dwa pasy ruchu po 2,50 m. szerokości każdy


  5,0 m

· przednia linia zabudowy od
zewnętrznej krawędzi jezdni




  6,0 m

· KDW – wewnętrzne dojazdy – dojścia,

do poszczególnych działek

· szerokość w liniach rozgraniczających 

(minimum) 
4,50 m

· ciągi pieszo – jezdne:
umożliwiające ruch pieszy oraz ruch i postój pojazdów
 – szerokość w liniach rozgraniczających

(minimum)
  5,0 m

· ciągi piesze i pieszo rowerowe:
– szerokość w liniach rozgraniczających 

(minimum)
  2,0 m



Równocześnie ustala się szerokość ciągów pieszych i pieszo – rowerowych w liniach rozgraniczających minimum 2,0 m.


Dopuszcza się lokalne korekty powyższych parametrów wynikające wyłącznie z istniejącego stanu zabudowy wzdłuż ciągów komunikacyjnych, zagospodarowania terenu oraz jego zainwestowania, w uzgodnieniu z ich administratorem.

9. Ustala się, jako rozwiązanie docelowe wskazane w rysunku planu lokalizacje parkingów dla samochodów osobowych i autobusów, omówione szczegółowo w tekście planu pkt 3 STRUKTURA PRZESTRZENNA I SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ZAINWESTOWANIA w układzie przestrzennym stref uzdrowiskowych „A”, „B” i „C”, ze wskazanymi dodatkowo w rysunku planu wyłącznie symbolem KS (bez liczby porządkowej) mniejszymi, głównie istniejącymi miejscami postojowymi dla samochodów osobowych, w tym garaży na osiedlach „XX-Lecia” i „Połoniny”.



Jako docelowo niezbędną, a równocześnie pilną ze względu na ochronę zasobów wód leczniczych głównie źródeł „Szymon”, „PD-4” i „Wanda” uznaje się realizację nowego dworca autobusowego PKS przy ulicy odbarczającej, oznaczonego w planie symbolem „B”KS5.

10. Ustala się trasę projektowanej Górskiej Terenowej Kolejki Turystycznej Piwniczna Zdrój – Szczawnica na odcinku od wschodniej granicy opracowania planu do wysokości istniejącej kolejki linowej na Palenicę – południową stroną projektowanej ulicy odbarczającej KDZ w jej liniach rozgraniczających, a następnie do przystanku końcowego „B”KK1 pod stokami Huliny, wzdłuż istniejącego ciągu pieszo – rowerowego do Leśnicy.






Szczegółowe ustalenie jej przebiegu wyniknie z projektu budowlanego kolejki.

Równocześnie ustala się omówione szczegółowo w układzie przestrzennym w tekście planu pkt 3 STRUKTURA PRZESTRZENNA I SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ZAINWESTOWANIA lokalizacje przystanków „Malinów”(„C”KK), „Dworzec Autobusowy”(„B”KK3), „Palenica”(„B”KK2) oraz „Pieniny”(„B”KK1) z ustalonymi w ust. 3 szczegółowymi zasadami ich zagospodarowania.

6.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

6.1.
W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala się co  następuje:

1. zakaz zrzutu nieoczyszczonych ścieków do wód i gleby, zakaz gromadzenia odpadów w miejscach do tego nie wyznaczonych

2. obowiązek zachowania rygorów sanitarnych w strefach ochrony sanitarnej pośredniej ujęć wodociągowych 

3. Należy zachować rygory użytkowania i zagospodarowania służące ochronie jakości i ilości wody w tym zagwarantowanie nienaruszalnych przepływów.

4. obowiązek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych w wielkościach zgodnych z przepisami szczególnymi

5. docelowo obowiązek kompleksowego wyposażenia w sieci infrastruktury technicznej terenów zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie. Położenie obszaru objętego planem w zlewni górnego Dunajca, w granicy Pienińskiego Parku Narodowego jak również Popradzkiego Parku Krajobrazowego oraz w ich otulinie, w tym w obrębie postulowanego Parku Krajobrazowego Małych Pienin, narzuca rygory ochrony dla użytkowania obszaru i rygory dla gospodarki wodno-ściekowej.

6. utrzymanie istniejących sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym:

- sieci elektroenergetycznych średnich i niskich napięć wraz ze stacjami transformatorowymi, sieci wodociągowej, indywidualnych wodociągów, sieci telekomunikacyjnej. 

ustala się przebudowę i rozbudowę istniejących sieci i urządzeń,

7. dopuszcza się realizację nowych ujęć dla lokalnych wodociągów wyznaczonych i nie wyznaczonych na rysunku planu oraz nowych odwiertów wody pitnej wynikających z potrzeb zaopatrzenia w wodę, jak również wody mineralnej (leczniczej) pod warunkiem nie naruszenia podstawowych ustaleń planu oraz zachowania istniejących w tym zakresie przepisów szczególnych i praw osób trzecich.

8. dopuszcza się realizację sieci i urządzeń  kanalizacyjnych w tym przepompowni nie wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszenia innych ustaleń planu.

9. dopuszcza się wyznaczenie nowych lub innych (w stosunku do rysunku planu) tras urządzeń liniowych i terenów urządzeń związanych z rozbudową systemów infrastruktury technicznej, stosownie do warunków wynikających  ze szczegółowych rozwiązań technicznych, nie kolidujących z możliwością realizacji innych ustaleń planu.

10. zagospodarowanie działek, na których znajdują się urządzenia elektroenergetyczne, gazowe (po zrealizowaniu), wodociągowe, kanalizacyjne i łączności wymaga stanowiska właściwego administratora sieci bądź uzgodnienia w zakresie zgodności z obowiązującymi warunkami technicznymi i normami.

6.2.
ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zasady zaopatrzenia w wodę 

a)  Woda do celów pitnych i gospodarczych dostarczana będzie z miejskiego wodociągu komunalnego opartego na ujęciu wody na potoku Sopotnickim (dopływie Grajcarka) o łącznej wydajności 37,5 l /s , które zaopatruje obecnie w wodę Szczawnicę-Zdrój, Szczawnicę Wyżną i Szczawnicę Niżną. Ujęcie górne „Pokrzywy” o wydajności 22 l/s  znajduje się poza terenem objętym opracowaniem. W granicach opracowania znajduje się ujęcie dolne „Sewerynówka” o wydajności 15,7 l / s i oznaczone na rysunku planu symbolem „B”Wz2. Ustala się doprowadzenie wody do stacji uzdatniania („A”Wz1) z ujęcia górnego grawitacyjnie, a z ujęcia dolnego za pomocą pomp, zlokalizowanych przy ujęciu. Do odbiorców woda dostarczana będzie za pośrednictwem zbiornika wody czystej o pojemności 700m3 sieciami wodociągowymi (W), ułożonymi w gruncie poniżej głębokości zamarzania. Ustala się rozbudowę i modernizację sieci wodociągowych oraz konieczność wykonania robót uszczelniających, w celu wyeliminowania obecnych (~60%) strat w sieci. 

b) W przypadku braku możliwości podłączenia się do miejskiego wodociągu,  dopuszcza się realizację indywidualnych ujęć wody, zlokalizowanych w granicach własnej działki lub w terenach będących w dyspozycji inwestora, z ograniczeniami wynikającymi z położenia działki w strefie zasilania i strefach ochronnych ujęć wód leczniczych podanymi w ust. 1 pkt.2.

c) Adaptuje się wszystkie istniejące urządzenia zaopatrzenia w wodę, w tym studzienki redukcyjne i hydranty oraz sieci wodociągowe.

Ujęcia wody należy objąć ochroną sanitarną zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

d) Dopuszczona realizacja nowych zbiorników oraz niezbędnych urządzeń sieciowych nie wyznaczonych na rysunku planu w terenach pozyskanych przez inwestora pod warunkiem, że nie spowoduje ona na działkach przyległych ograniczenia praw własności lub możliwości ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu – bez zgody właściciela lub stosownej decyzji administracyjnej wprowadzającej ograniczenia w użytkowaniu.

e) Dla celów śnieżenia zjazdowych tras narciarskich na Palenicy woda dostarczana będzie z potoku Grajcarek poprzez istniejące ujęcie („B”Wn1) zlokalizowane powyżej zapory w rejonie MPGK na Zawodziu, pracujące w systemie ciśnieniowym, poprzez pompownię oraz przewody ciśnieniowe ułożone w gruncie poniżej głębokości zamarzania.

2. Zasady odprowadzenia ścieków

a) Ustala się odprowadzenie ścieków (dotyczy ścieków w zrozumieniu przepisów art. 3 pkt 38, lit.”a” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r „Prawo ochrony środowiska” – Dz. U. Nr 62, poz.627) na istniejącą, miejską, mechaniczno-biologiczną oczyszczalnię, zlokalizowaną przy drodze do Krościenka (poza granicą opracowania). Ścieki na oczyszczalnię doprowadzane będą siecią kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza się rozbudowę istniejącej kanalizacji sanitarnej (k-1) poprzez realizację krótkich, niezbędnych jej odcinków, zwłaszcza w ul. Skotnickiej. Ustala się realizację kolektora sanitarnego (k-2) wzdłuż projektowanej  obwodnicy dla miasta. 

b) Utrzymuje się tymczasowo istniejącą oczyszczalnię ścieków („A”K1) dla dolnej stacji kolejki na Palenicę o przepustowości 40m3/d. Przewiduje się zlikwidowanie tej oczyszczalni po zrealizowaniu kolektora sanitarnego „k-2”, który przejmie ścieki z obszaru objętego zasięgiem tej oczyszczalni. 

c) Dla terenów nie mających możliwości podłączenia się do kanalizacji sanitarnej z uwagi na znaczne oddalenie lub położenie w wyższych partiach terenu, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się budowę szczelnych zbiorników okresowo opróżnianych z wywozem ścieków na istniejącą, miejską  oczyszczalnię.

d) Dla obiektów wytwarzających ścieki o parametrach przekraczających dopuszczalne wartości wskaźników zanieczyszczeń  obowiązuje realizacja urządzeń redukujących te zanieczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

e) Ścieki opadowe z powierzchni utwardzonych w tym z dróg, placów oraz parkingów należy odprowadzać do odbiornika kanalizacją opadową wyłącznie po ich oczyszczeniu z frakcji stałych i zanieczyszczeń ropopochodnych poprzez stosowanie odpowiednich separatorów. 

3. Zasady usuwania i unieszkodliwiania odpadów stałych

a) Ustala się usuwanie odpadów stałych, komunalnych poprzez ich segregację i gromadzenie w przystosowanych pojemnikach, usytuowanych zgodnie z Rozdziałem 4 – „Miejsca gromadzenia odpadów stałych”, Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz.690 z późn. zmianami), okresowo opróżnianych w sposób zorganizowany  i wywożonych przez koncesjonowane służby na składowisko odpadów zlokalizowane w Jaworkach nad potokiem Starym. 


Obowiązuje prowadzenie selektywnej zbiórki odpadów nadających się do powtórnego wykorzystania.
 


Obowiązuje gromadzenie odpadów usługowych, rzemieślniczych i medycznych w przystosowanych pojemnikach i ich utylizacja przez firmy specjalistyczne, znajdujące się poza obszarem Szczawnicy. 

Obowiązuje zakaz gromadzenia materiałów toksycznych i niebezpiecznych.

b) Gospodarkę odpadami należy prowadzić zgodnie z:

· ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r o odpadach ze szczególnym uwzględnieniem segregacji odpadów u źródła ich powstawania 
( Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz.628)

· ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r- Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62  poz.627 z późn. zmianami)

· Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. z 2001 r. Nr 152, poz.1736)

· Ustawą z dnia 11 maja 2001r o opakowaniach i odpadach opakowaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 63 poz. 638 z późn. zmianami)

· Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 października 2002r w sprawie rodzajów odpadów, które mogą być składowane w sposób selektywny (Dz. U. z 2002 r. Nr 191, poz.1595).

4. Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną

a) Głównym źródłem energii elektrycznej będzie sieć napowietrzna i kablowa średnich napięć 30 kV i 15 kV.  Energia dostarczana będzie bezpośrednio do odbiorców siecią niskich napięć poprzez stacje transformatorowe SN/0,4 kV.

b) Utrzymuje się istniejącą stację elektroenergetyczną 30/15/0,4 kV, oznaczoną na rysunku planu symbolem „B”E1.

c) Dopuszcza się możliwość realizacji dodatkowych odcinków sieci średnich napięć w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych, wynikających ze zbilansowanych potrzeb.

d) Dopuszcza się rozbudowę rozdzielczych sieci niskich napięć w wykonaniu kablowym i doprowadzenie energii do odbiorców na warunkach określonych przez zarządzającego siecią.

e) Dopuszcza się realizację małych elektrowni wodnych bez konieczności zmiany  planu, pod warunkiem uzyskania pozytywnych uzgodnień zgodnie z przepisami szczególnymi oraz nie naruszenia podstawowych ustaleń planu i praw osób trzecich.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz i ciepło

a) Adaptuje się istniejące kotłownie, w tym największe: PPU,, wykorzystywane dla obiektów sanatoryjnych i osiedlową.

Ustala się docelowo ogrzewanie w oparciu o nośniki energii, zapewniające najniższy poziom emisji zanieczyszczeń powietrza. Zalecane stosowanie ekologicznych czynników grzewczych (olej opałowy, energia elektryczna, gaz, energia słoneczna i inne).

b) Ustala się docelowo doprowadzenie gazu ziemnego do Szczawnicy od strony Krościenka na bazie złóż gazu w Słopnicach. 

6. Ustala się zasady obsługi systemu łączności:

a) Ustala się, że łączność radiowo-telewizyjna zapewniona będzie dzięki stacji linii radiowych SLR na Przehybie oraz telewizyjnej stacji przemiennikowej na górze Jarmuta w Szczawnicy. 

b) Łączność telefoniczna zapewniona będzie dzięki radiolinii Nowy Targ – Szczawnica . Obsługę telefoniczną zapewni centrala cyfrowa zlokalizowana na terenie miasta Szczawnica.

c) Adaptuje się wszystkie urządzenia łączności przewidując ich dalszą rozbudowę. 



Na obszarze Popradzkiego Parku Krajobrazowego, w otulinie Pienińskiego Parku Narodowego oraz w obrębie projektowanego Parku Krajobrazowego Małych Pienin obowiązuje realizacja nowych sieci wyłącznie kablowych.



Postuluje się sukcesywne kablowanie istniejących napowietrznych linii telefonicznych na całym obszarze opracowania planu.

6.3.
Szczegółowe warunki zagospodarowania

„A”Wz
- Adaptuje się teren Zakładu Uzdatniania Wody wraz z podstawowym dla miasta wyrównawczym zbiornikiem wodociągowym o pojemności 700 m³ oraz z pozostałymi obiektami i strefą ochrony sanitarnej bezpośredniej – położony u zbiegu ulic Połoniny i Bereśnik. Dopuszcza się remont, modernizację i rozbudowę istniejących obiektów i urządzeń oraz budowę nowych wyłącznie dla potrzeb technologicznych zakładu. Przy przebudowie istniejących i realizacji nowych obiektów kubaturowych obowiązuje zabudowa parterowa z dopuszczeniem użytkowego poddasza w dachu spadzistym o kącie nachylenia połaci minimum 35 oraz o architekturze i detalu nawiązujących do tradycji regionalnych Szczawnicy – z uwagi na położenie zakładu w nadzwyczaj eksponowanym krajobrazowo i turystycznie terenie.


Na niezabudowanej i nieutwardzonej dla potrzeb technologicznych  zakładu powierzchni terenu obowiązuje realizacja wysokiej zieleni towarzyszącej, gatunków rodzimego pochodzenia, komponującej się z bezpośrednio przylegającymi do zakładu terenami leśnymi.



Z uwagi na położenie zakładu w strefie zasilania i w strefie ochronnej źródeł wód leczniczych, przy prowadzeniu wszelkich robót budowlanych szczególnie ziemnych obowiązują zasady podane dla tej strefy w § 4 ust.1. 

„B”Wz
- Adaptuje się teren istniejącego ujęcia wody „Sewerynówka” na potoku Sopotnickim wraz z pompownią oraz ustaloną strefą ochrony sanitarnej bezpośredniej – położony poza obszarem górniczym „Szczawnica I”, ale w granicach Popradzkiego Parku Krajobrazowego. W strefie ochrony sanitarnej bezpośredniej obowiązuje zakaz realizacji obiektów nie związanych z ujęciem. 




Dopuszcza się remont, modernizację przebudowe oraz ewentualną (niezbędną ze względów technologicznych) rozbudowę istniejącego na tym terenie obiektu, przy zachowaniu jego wysokości, jednej kondygnacji oraz z dopuszczeniem realizacji użytkowego poddasza w dachu spadzistym o kacie nachylenia połaci minimum 35º.




Przy przebudowie obiektu obowiązuje zmiana jego wyglądu zewnętrznego poprzez wprowadzenie wystroju i detali nawiązujących do tradycji regionu, celem zharmonizowania z otaczającym krajobrazem. Z uwagi na położenie terenu obowiązują ustalenia podane w § 1 dla terenów i obiektów położonych w granicach PPK.

„B”Wn
- Adaptuje się istniejące ujęcie wody z Grajcarka dla śnieżenia narciarskich tras zjazdowych na Palenicy. Dopuszcza się jego modernizację i rozbudowę pod warunkiem uzyskania zgody Służb ochrony środowiska i zarządzającego tym potokiem.

w 1
- Główne przewody wodociągowe wody pitnej do utrzymania i rozbudowy. Z uwagi na duże straty na sieci konieczne wykonanie robót uszczelniających. Możliwa realizacja innych sieci wodociągowych nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z opracowaniami technicznymi.

w-2
- Główne sieci wód leczniczych do utrzymania, modernizacji i rozbudowy. Dopuszcza się realizację innych sieci wody leczniczej, wynikających z potrzeb, zgodnie z opracowaniami technicznymi.

„A”K
- Teren urządzeń do utylizacji ścieków. Istniejąca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia ścieków obsługująca obiekty dolnej stacji kolejki na Palenicę oraz kilka sąsiednich budynków. Adaptuje się ją do czasu wykonania głównego kolektora sanitarnego wzdłuż projektowanej obwodnicy.

k-1
- Główne przewody kanalizacji sanitarnej do utrzymania i rozbudowy.  Dopuszcza się realizację nowych odcinków sieci wynikającą z potrzeb miasta.

k-2
- Główne kolektory kanalizacji sanitarnej do realizacji. Dopuszczona korekta ich przebiegu wynikająca z opracowań technicznych.. Dopuszcza się realizację sieci kanalizacyjnych w obrębie linii rozgraniczających pasów drogowych, poza jezdniami, po uzyskaniu zgody zarządcy drogi.

k-3
- Główne przewody kanalizacji deszczowej do utrzymania i rozbudowy. Dopuszcza się realizację nowych jej odcinków wynikających z potrzeb na warunkach wynikających z przepisów szczególnych i opracowań technicznych. Dopuszcza się odprowadzenie do niej wód opadowych z parkingów i innych terenów utwardzonych pod warunkiem podczyszczenia jej z frakcji stałych i zanieczyszczeń ropopochodnych.

„B”E
- Adaptuje się teren istniejącej stacji elektroenergetycznej 30/15/04 kV wraz  z zabudowaniami i urządzeniami, stanowiącej główne źródło zasilania w energię elektryczną dla Szczawnicy. Dopuszcza się jej modernizację i przebudowę. Przy ewentualnej przebudowie istniejącego budynku dopuszcza się możliwość realizacji użytkowego poddasza w dachu o kącie nachylenia połaci minimum 35º.

e-1
- Linie elektroenergetyczne  napowietrzne średniego napięcia 30 i 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi SN/0,4 kV do utrzymania i rozbudowy. Dopuszcza się realizację nowych odcinków sieci i stacji transformatorowych nie wyróżnionych na rysunku planu, wynikających ze zbilansowanych potrzeb. Obowiązuje zachowanie strefy ochronnej od linii w wielkościach wynikających z przepisów szczególnych. Realizacja obiektów w obrębie tych linii może nastąpić na warunkach określonych przez zarządzającego tą siecią.


Powyższe nie dotyczy obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego, otuliny Pienińskiego Parku Narodowego oraz terenów projektowanego Parku Krajobrazowego Małych Pienin, w  obrębie których obowiązuje realizacja nowych sieci wyłącznie kablowych.

 

Postuluje się sukcesywne kablowanie istniejących napowietrznych sieci elektroenergetycznych na całym obszarze opracowania planu, zwłaszcza w pierwszej kolejności w terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie.

e-2
- Linie elektroenergetyczne kablowe średniego napięcia 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi do utrzymania i rozbudowy. 

Dopuszcza się realizacja nowych odcinków linii i stacji transformatorowych nie wyróżnionych na rysunku planu, wynikających ze zbilansowanych potrzeb.

§5

1. Objęte niniejszym planem miejscowym tereny rolne nie wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze – ponieważ były objęte zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowego planu, który traci swą moc z dniem 31.12.2003 roku na podstawie art. 87 ust. 3 powołanej na wstępie ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a poszerzane w obecnym planie miejscowym tereny przeznaczone do zainwestowania nie obejmują w ogóle gruntów klas I-III, jak też gruntów klasy IV w jednym kompleksie powyżej 1,0 ha.

2. Objęte niniejszym planem miejscowym, położone częściowo w obrębie gruntów leśnych:

a) 
stanowiących własność Skarbu Państwa w Administracji Lasów Państwowych Nadleśnictwo Krościenko części gruntów leśnych przeznaczonych pod budowę amfiteatru nad Grajcarkiem – uzyskały zgodę Ministra Środowiska na przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczawnica gruntów leśnych o powierzchni około 0,22 ha na cele nierolnicze i nieleśne decyzją znak ZS-2120/67/2004 z dnia 15 kwietnia 2004 roku,

b) 
stanowiących własność osób fizycznych, części gruntów leśnych przeznaczonych pod poszerzenie o 10,0 m. szerokości strefy ochronnej istniejącej kolejki linowej krzesełkowej na Palenicę, projektowanej 15,0 m. szerokości strefy ochronnej nowoprojektowanej kolejki linowej krzesełkowej Palenica II na Szafranówkę (0,36 ha) oraz projektowanego amfiteatru nad Grajcarkiem (0,03 ha) – uzyskały zgodę Wojewody Małopolskiego na przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczawnica gruntów leśnych na cele nierolnicze i nieleśne decyzją znak: ŚR.VI.KP.6112-39-03 z dnia 9 stycznia 2004 roku.

§6



Dla terenów rolnych objętych niniejszym planem, ustala się stawkę wysokości jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości działek o której mowa w Art. 36 ust. 4 powołanej na wstępie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 15%.

III.   PRZEPISY I POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§7

Tracą moc:

· Uchwała Nr 104/XIII/95 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 24 lipca 1995 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 23/95 poz. 115)

· Uchwała Nr 133/XVIII/95 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 27 listopada 1995 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 33/95 poz. 133)

· Uchwała Nr 129/XVIII/95 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 27 listopada 1995 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 7/96 poz. 25 – w części dotyczącej PLAN NR 2 i PLAN NR 3)

· Uchwała Nr 131/XVIII/95 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 27 listopada 1995 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 7/96 poz. 26)

· Uchwała Nr 249/XXXV/97 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 24 marca 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 19/97 poz. 69 – w części terenu położonego w granicy opracowania niniejszego planu miejscowego)

· Uchwała Nr 268/XXXIX/97 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 28 lipca 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 40/97 poz. 136 – w części dotyczącej PLAN NR 1a)

· Uchwała Nr 289/XLII/97 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 8 grudnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Nowosądeckiego Nr 4/98 poz. 20)

· Uchwała Nr 144/XXIII/2000 Rady Miasta Szczawnica z dnia 16 października 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego Nr 104/00 poz. 948 – w części terenu położonego w granicy opracowania niniejszego planu miejscowego)

· Uchwała Nr 145/XXIII/2000 Rady Miasta Szczawnica z dnia 16 października 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego Nr 104/00 poz. 949)

· Uchwała Nr 175/XXVIII/01 Rady Miasta Szczawnica z dnia 26 lutego 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego Nr 37/01 poz. 570 – w części dotyczącej PLAN NR 1 i PLAN NR 2 A i B)

· Uchwała Nr 211/XXXVI/01 Rady Miasta Szczawnica z dnia 11 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego Nr 34/02 poz. 547 – w części dotyczącej PLAN NR 1, PLAN NR 2, PLAN NR 3 i PLAN NR 5)

§8

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Szczawnica.

§9



Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Szczawnica.



